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Заключение

о результатах общественных обсуждений по проекту постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков
Дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений 
14 мая 2021 года.

Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях: «Проект постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков».

Количество участников общественных обсуждений, которые приняли участие в общественных обсуждениях: 1 участник.

Заключение о результатах общественных обсуждений подготовлено 
на основании протокола общественных обсуждений от 14 мая 2021 года.

1. По результатам общественных обсуждений, проведенных 
13 мая 2021 года в соответствии с постановлением Мэра города Омска 
от 15 апреля 2021 года № 22-пм «Об организации и проведении общественных обсуждений по проекту постановления Администрации города Омска 
о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков», комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрены обращения о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования следующих земельных участков (далее – специальное разрешение):
1) земельного участка с кадастровым номером 55:36:040114:252, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир 1-этажное здание склада. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Барнаульская, дом 7, – ремонт автомобилей (код 4.9.1.4);

2) земельного участка с кадастровым номером 55:36:040114:286, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 3-я Восточная, дом 15, для индивидуального жилищного строительства (код 2.1);

3) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:1949, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 10-я Северная, дом 146, – бытовое обслуживание (код 3.3) и гостиничное обслуживание (код 4.7);

4) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:8888, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 22-я Северная, дом 134, литера Б, – ремонт автомобилей (код 4.9.1.4);

5) земельного участка с кадастровым номером 55:36:090103:189, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Депутатская, дом 34, для индивидуального жилищного строительства (код 2.1) (при наличии правоустанавливающего документа на объект капитального строительства и (или) на земельный участок, предназначенный для строительства индивидуального жилого дома);

6) земельного участка с кадастровым номером 55:36:090103:340, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Космическая, дом 15 А, для индивидуального жилищного строительства (код 2.1) (при наличии правоустанавливающего документа на объект капитального строительства и (или) на земельный участок, предназначенный для строительства индивидуального жилого дома);

7) земельного участка с кадастровым номером 55:36:090302:3101, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир 2-этажное нежилое строение. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Карбышева, дом 39, – бытовое обслуживание (код 3.3), объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (код 4.2), общественное питание (код 4.6), автомобильные мойки (код 4.9.1.3), ремонт автомобилей (код 4.9.1.4), склады (код 6.9) и складские площадки (код 6.9.1);

8) земельного участка с кадастровым номером 55:36:160101:230, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица 1-я Красной Звезды, дом 38 А, для индивидуального жилищного строительства (код 2.1);

9) земельного участка с кадастровым номером 55:36:120307:3176, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир незавершенный строительством жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица 27-я Рабочая, дом 37, – гостиничное обслуживание (код 4.7);

10) земельного участка с кадастровым номером 55:36:100907:552, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 160 м по направлению на юг от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица 2-я Солнечная, дом 28, – заправка транспортных средств (код 4.9.1.1);

11) земельного участка с кадастровым номером 55:36:100907:557, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 88 м по направлению на юг от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица 2-я Солнечная, дом 28, – хранение автотранспорта (код 2.7.1);

12) земельного участка с кадастровым номером 55:36:140102:6108, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица 22 Декабря, дом 56 А, – общественное питание (код 4.6);

13) земельного участка с кадастровым номером 55:36:190201:69, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир 2-этажное кирпичное здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Семиреченская, дом 92, – склады (код 6.9).

2. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращений о предоставлении специальных разрешений, указанных в подпунктах 1 – 6, 8 – 13 пункта 1 настоящего заключения, предложений, замечаний, возражений от участников общественных обсуждений не поступило.

3. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращения о предоставлении специального разрешения, указанного в подпункте 7 пункта 1 настоящего заключения, поступили следующие возражения от участника общественных обсуждений:
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:090302:3101, указанного в подпункте 7 пункта 1 настоящего заключения, 
в ходе проведения общественных обсуждений от участника общественных обсуждений (смежный землепользователь земельного участка с кадастровым номером 55:36:090302:24172) поступили возражения в предоставлении заявителю специального разрешения. «На земельном участке с кадастровым номером 55:36:090302:24172 на расстоянии ориентировочно 7 м от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:090302:3101, расположено принадлежащее обществу с ограниченной ответственностью «Многопрофильный центр современной медицины «Евромед» (далее – ООО «МЦСМ «Евромед») на праве собственности здание онкорадиологического отделения, являющееся объектом культурного наследия (памятником истории и культуры) народов Российской Федерации регионального значения «Больница железнодорожная» 1903 года (далее – объект культурного наследия).
С 2019 года ООО «МЦСМ «Евромед» последовательно реализует предусмотренные Федеральном законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ 
«Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» мероприятия, направленные на сохранение 
и приспособление указанного объекта для современного использования в качестве медицинского центра, а именно:
- ООО «МЦСМ «Евромед» обеспечило установление границы территории объекта культурного наследия, которая в настоящее время утверждена приказом Министерства культуры Омской области от 19 февраля 2019 года № 15 
«Об утверждении границ территории объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации регионального значения «Больница железнодорожная», 1903 г., расположенного по адресу: г. Омск, 
ул. Карбышева, д. 41, особого режима использования земельных участков 
в данных границах»;
- ООО «МЦСМ «Евромед» обеспечило определение предмета охраны объекта культурного наследия, который в настоящее время утвержден приказом Министерства культуры Омской области от 29 марта 2019 года № 43 
«Об утверждении предмета охраны объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации регионального значения «Больница железнодорожная», 1903 г., расположенного по адресу: г. Омск, 
ул. Карбышева, д. 41»;
- ООО «МЦСМ «Евромед» получено Задание Министерства культуры Омской области от 29 декабря 2020 года № 8379 на проведение работ 
по сохранению объекта культурного наследия;

- на основании вышеуказанного задания ООО «МЦСМ «Евромед» заключило с ООО «Интерстрой» договор подряда, предметом которого является подготовка научно-проектной документации на проведение работ по сохранению и приспособлению объекта культурного наследия под современное использование в «Медицинский центр, расположенный по адресу: город Омск, Ленинский административный округ, улица Карбышева, дом 41»;

- 5 февраля 2021 года Министерство культуры Омской области выдало 
ООО «Интерстрой» разрешение на разработку научно-проектной документации 
на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (научно-исследовательские и изыскательские работы).
Таким образом, здание онкорадиологического отделения представляет собой существующий медицинский объект, который, не смотря на год постройки 
и статус объекта культурного наследия, обладает необходимым потенциалом 
для его использования в современных условиях, чем и занимается 
ООО «МЦСМ «Евромед».

Запрошенные заявителем условно разрешенные виды использования земельного участка: бытовое обслуживание (код 3.3), объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (код 4.2), общественное питание (код 4.6), автомобильные мойки (код 4.9.1.3), ремонт автомобилей 
(код 4.9.1.4), склады (код 6.9) и складские площадки (код 6.9.1) – предусматривают создание объектов, которые являются источниками загрязнения атмосферного воздуха (физического, биологического, химического), оказывающего негативное влияние на среду обитания и здоровье человека, что 
с точки зрения действующего законодательства Российской Федерации обусловливает необходимость установления санитарно-защитных зон.
В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии 
с Федеральным законом от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации 
от 25 сентября 2007 года № 74 «О введение в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (далее – СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03), требования распространяются на размещение, проектирование, строительство и эксплуатацию вновь строящихся, реконструируемых промышленных объектов и производств, объектов транспорта, связи, сельского хозяйства, энергетики, опытно-экспериментальных производств, объектов коммунального назначения, спорта, торговли, общественного питания и других, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека.
Согласно пункту 2.1. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 вокруг объектов 
и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания 
и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования (далее – санитарно-защитная зона), размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности – как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.
В соответствии с санитарной классификацией объектов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 установлены размеры санитарно-защитной зоны. При этом для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, для которых СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 размеры санитарно-защитной зоны не установлены, разрабатывается обоснованный проект ориентировочного размера санитарно-защитной зоны с расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха 
(с учетом фона) и уровней физического воздействия на атмосферный воздух, который должен быть подтвержден результатами натурных исследований 
и измерений.
Так, согласно санитарной классификации:
- такие объекты бытового обслуживания, как химчистки, прачечные относятся к объектам IV класса опасности, размер санитарно-защитной зоны для которых составляет 100 м;
- торговые комплексы и центры, предприятия общественного питания относятся к объектам V класса опасности, размер СЗЗ для которых составляет 
50 м;
- автомобильные мойки в зависимости их типа могут относиться к объектам V, IV, III классов опасности, размер санитарно-защитной зоны для которых составляет 50 м, 100 м и 300 м соответственно;
- производство по ремонту автомобилей относится к объектам IV класса опасности, размер санитарно-защитной зоны для которых составляет 100 м;
- склады и складские площадки в зависимости от вида хранимого сырья могут относиться к объектам различного класса опасности, однако даже для складов, относящихся к объектам V класса опасности (материальные склады, склады хранения пищевых продуктов), минимальная санитарно-защитная зона должна составлять 50 м.
Из изложенного следует, что создание любого из вышеперечисленных объектов, которые охватываются запрошенными заявителем условно разрешенными видами использования земельного участка, должно сопровождаться установлением санитарно-защитной зоны, размер которой варьируется от 50 м до 300 м. Однако наличие в непосредственной близости 
от земельного участка заявителя (ориентировочно 7 м от смежной границы) здания онкорадиологического отделения является прямым препятствием для установления любой санитарно-защитной зоны, поскольку режим использования земельных участков в границах санитарно-защитной зоны не допускает размещение объектов медицинского назначения (пункт 5 Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных 
в границах санитарно-защитных зон, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 3 марта 2018 года № 222, пункт 5.1 СанПиНа 2.2.1/2.1.1.1200-03).

Кроме того, земельный участок с кадастровым номером 55:36:090302:3101 частично (ориентировочно 1/3 часть земельного участка) расположен в границах зоны с особыми условиями использования территории – зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного наследия. Правовой режим использования земельных участков в данной зоне запрещает возведение отдельно стоящих объектов капитального строительства, негативно влияющих 
на объекты культурного наследия (пункт 4 раздела 2 приказа Министерства культуры Омской области от 28 мая 2020 года № 68 «Об установлении зон охраны объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации регионального значения и утверждении требований 
к градостроительным регламентам в границах данных зон»). Перечень таких объектов в приказе не приведен, однако, не вызывает никакого сомнения, что объекты, предусматривающие ремонт автомобилей, автомобильные мойки, склады и складские площадки негативно влияют на объекты культурного наследия, 
а следовательно, не могут располагаться в данной зоне».
Данное предложение признано Комиссией подлежащим учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения.
4. Все необходимые процедуры в рамках проведения общественных обсуждений выполнены надлежащим образом и соответствуют требованиям действующего законодательства. Общественные обсуждения по обращениям 
о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.
Председатель комиссии 
по подготовке проекта Правил 
землепользования и застройки 
города Омска, директор департамента 

архитектуры и градостроительства

Администрации города Омска                                                                      С.В. Рогова
