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Заключение

о результатах общественных обсуждений по проекту постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений 
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства
Дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений: 
23 июля 2021 года.

Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях: «Проект постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства».

Количество участников общественных обсуждений, которые приняли участие в общественных обсуждениях: 5 участников.

Заключение о результатах общественных обсуждений подготовлено 
на основании протокола общественных обсуждений от 23 июля 2021 года.

1. По результатам общественных обсуждений, проведенных 
в соответствии с постановлением Мэра города Омска от 25 июня 2021 года 
№ 31-пм «Об организации и проведении общественных обсуждений по проекту постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений 
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства», комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрены обращения о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства (далее – специальное разрешение) на следующих земельных участках:

1) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:100903:1025, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир здание кафе. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Звездная, 
дом 2 Е, в части уменьшения минимального отступа от красных линий 
до зданий, строений, сооружений до 3 м;
2) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:130126:3861, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Юго-Западная, в части уменьшения минимального отступа 
от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
3) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:190102:2188, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир 1-этажное панельное здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Новостройка, дом 51, в части уменьшения минимального отступа 
от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;

4) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:190102:2889, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Новостройка, дом 51, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;

5) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:190347:10, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, переулок 4-й Семиреченский, дом 11, в части уменьшения 
минимального отступа от границы земельного участка со стороны 
переулка 4-й Семиреченский до зданий, строений, сооружений до 1,5 м, 
от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица 5-я Кировская, дом 76, до зданий, строений, сооружений 
до 2 м и от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица 5-я Кировская, дом 74, до зданий, строений, сооружений до 2 м;

6) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:040103:1374, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 
7-я Ремесленная угол улицы Челюскинцев, дом 46/56, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка со стороны улицы Челюскинцев до зданий, строений, сооружений до 0 м, от границы земельного участка со стороны улицы 7-я Ремесленная до зданий, строений, сооружений 
до 0 м, от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:040103:13144 до зданий, строений, сооружений до 1 м, в части уменьшения минимального отступа от красной линии со стороны улицы Челюскинцев до зданий, строений, сооружений до 0 м и от красной линии 
со стороны улицы 7-я Ремесленная до зданий, строений, сооружений до 0,8 м;

7) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:040103:10157, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Арктическая, дом 45, в части уменьшения минимального отступа от красной линии со стороны улицы Арктическая 
до зданий, строений, сооружений до 4,3 м;

8) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:040103:13430, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 4-я Северная, дом 169, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного 
по адресу: Омская область, город Омск, улица 4-я Северная, дом 167, 
до зданий, строений, сооружений до 0 м;

9) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:070401:1658, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 
11-я Северная, дом 57, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:000000:1511 (улица 
11-я Северная) до зданий, строений, сооружений до 0 м;

10) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:070401:2153, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 
19-я Северная, дом 52, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица 19-я Северная, дом 52 А, до зданий, строений, сооружений до 0 м;

11) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:090108:3157, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Чкалова, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;

12) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120101:570, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Саратовская, дом 54, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка со стороны улицы Саратовская до зданий, строений, сооружений до 0 м и от границы земельного участка, расположенного 
по адресу: Омская область, город Омск, улица Саратовская, дом 56, до зданий, строений, сооружений до 1 м;

13) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120103:907, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 15-я Линия, дом 165, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:906, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица 15-я Линия, дом 163, до зданий, строений, сооружений до 0,5 м;

14) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120103:1077, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 25-я Линия, дом 82, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица 
25-я Линия, дом 80, до зданий, строений, сооружений до 1,4 м;

15) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120103:9015, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 13-я Линия, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:757, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица 13-я Линия, дом 71 А, до зданий, строений, сооружений до 0 м;

16) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:160101:5735, местоположение: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица 3-я Красноармейская, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:160101:243 
до зданий, строений, сооружений до 0 м и в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;
17) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:090204:444, местоположение: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица Потанина, дом 68 А, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м 
и в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;

18) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:150110:302, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир 1-этажное здание блока складов, литера Б. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица Романенко, дом 18, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;

19) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:030801:34, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир производственное здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Советский административный округ, улица Комбинатская, дом 22, в части уменьшения минимального отступа 
с северо-восточной стороны от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:030801:4592 до зданий, строений, сооружений до 1 м;

20) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:030115:3022, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир здание (цех). Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Советский административный округ, улица Комбинатская, дом 46, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;

21) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:030115:3312, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
за пределами участка. Ориентир строение. Участок находится примерно 
в 100 м по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Советский административный округ, улица Комбинатская, дом 46/2, в части уменьшения минимального отступа 
от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;

22) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:030801:754/чзу1, местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, проспект Губкина, дом 1, в части уменьшения минимального отступа 
от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:030801:4552 
до зданий, строений, сооружений до 0 м;

23) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:030801:758/чзу1, местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, проспект Губкина, дом 1, в части уменьшения минимального отступа 
от границы земельного участка с южной стороны с кадастровым номером 55:36:030801:4552 до зданий, строений, сооружений до 0 м, от границы земельного участка с восточной стороны с кадастровым номером 55:36:030801:4552 до зданий, строений, сооружений до 0 м и от границы земельного участка с северной стороны с кадастровым номером 55:36:030801:4552 до зданий, строений, сооружений до 0 м;

24) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:030801:760/чзу1(1), местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, проспект Губкина, дом 1, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с восточной стороны с кадастровым номером 55:36:030801:4550 до зданий, строений, сооружений до 0 м;

25) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:030801:760/чзу1(2), местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, проспект Губкина, дом 1, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с западной стороны с кадастровым номером 55:36:030801:4552 до зданий, строений, сооружений до 0 м;

26) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:030801:764/чзу1(1), местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, проспект Губкина, дом 1, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с восточной стороны с кадастровым номером 55:36:030801:4552 до зданий, строений, сооружений до 0 м;

27) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:030801:764/чзу1(2), местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, проспект Губкина, дом 1, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с южной стороны с кадастровым номером 55:36:030801:4552 до зданий, строений, сооружений до 0 м и от границы земельного участка с северной стороны 
с кадастровым номером 55:36:030801:4552 до зданий, строений, сооружений 
до 0 м;

28) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:030801:4552, местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, проспект Губкина, в части уменьшения минимального отступа 
от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:030801:754 
до зданий, строений, сооружений до 0 м, от границы земельного участка 
с кадастровым номером 55:36:030801:758 до зданий, строений, сооружений 
до 0 м, от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:030801:760 до зданий, строений, сооружений до 0 м и от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:030801:764 до зданий, строений, сооружений до 0 м.

2. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращений о предоставлении специальных разрешений, указанных в подпунктах 1 – 7, 9, 12 – 14, 16 – 28 пункта 1 настоящего заключения, предложений, замечаний, возражений от участников общественных обсуждений не поступило.

3. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращений о предоставлении специальных разрешений, указанных в подпунктах 8, 10, 11, 15 пункта 1 настоящего заключения, поступили следующие предложения, замечания и пояснения от участников общественных обсуждений:
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:040103:13430, указанного в подпункте 8 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения общественных обсуждений от участника общественных обсуждений (смежный землепользователь, земельный участок 
с кадастровым номером 55:36:040103:1136) поступили возражения 
в предоставлении заявителю специального разрешения, в связи с тем, что заявитель нарушил границы земельных участков и планирует строительство жилого дома на территории смежного землепользователя.
Данное предложение признано Комиссией не подлежащим учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения, так как заявителем представлены материалы с обоснованиями необходимости получения специального разрешения;
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:070401:2153, указанного в подпункте 10 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения общественных обсуждений от участника общественных обсуждений (смежный землепользователь, земельный участок 
с кадастровым номером 55:36:070401:3855) поступили возражения 
в предоставлении заявителю специального разрешения. При принятии решения о предоставлении специального разрешения необходимо учесть требования нормативных правовых актов в части возможного допустимого отклонения 
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капительного строительства, в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений. Кроме этого, строительство, реконструкция объекта капитального строительства не должны доставлять неудобства в виде падение снежных масс, отведения сточных вод на смежный земельный участок, нарушения требований противопожарной безопасности.
Данное предложение признано Комиссией подлежащим учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения;
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:090108:3157, указанного в подпункте 11 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения общественных обсуждений от участников общественных обсуждений (смежные землепользователи, земельный участок 
с кадастровым номером 55:36:090108:319) поступили возражения 
в предоставлении заявителю специального разрешения. «Мы, Туржанская Т.Г. и Попова В.М., являясь собственниками земельного участка с почтовым адресом: город Омск, улица Чкалова, дом 54 А, с кадастровым номером 55:36:090108:319, против отклонения от предельных параметров 
разрешенного строительства на соседнем участке с кадастровым номером 55:36:090108:3157-55/092/2020-2 (далее – муниципальный участок). 
В обоснование своих возражений сообщаем следующее. Материал постройки дома № 54 А по улице Чкалова в городе Омске – дерево. Согласно требованиям СНиП, расстояние от строения до границы участка зависит от материала постройки. Отступ от существующего деревянного здания должен быть 
не менее:

- 15 м при строительстве дома из дерева;

- 10 м – из камня, кирпича и бетона.

Если дома имеют 2-3 этажа, безопасное расстояние между ними 
по СНиП – более 15 м. Кроме того, в случае чрезвычайного происшествия машина пожарной службы должна иметь открытый доступ к очагу возгорания, однако, в случае установки забора между указанными участками возможность беспрепятственного подъезда автотранспорта будет отсутствовать, поскольку расстояние от дома 54 А (со стороны квартиры 1 – Туржанская Т.Г.) 
до границы муниципального участка 1,5 м. В 2018 году мы обращались письменно в адрес Администрации города Омска с просьбой рассмотреть вопрос об установлении постоянного публичного сервитута, однако, нам было рекомендовано обратиться с заявлением о предоставлении нам права ограниченного пользования частью муниципального земельного участка (установление частного сервитута) с кадастровым номером 55:36:090108:3157 
в рамках статьи 274 Гражданского кодекса Российской Федерации. В целях обеспечения беспрепятственного проезда машин скорой помощи и пожарной службы к квартире 2 (Попова В.М.) 5 июля 2021 года в адрес Мэра города Омска нами было направлено обращение с просьбой заключить с нами соглашение о предоставлении нам права ограниченного пользования частью муниципального земельного участка с кадастровым номером 55:36:090108:3157.
По состоянию на 15 июля 2021 года указанное обращение находится 
на рассмотрении в структурных подразделениях Администрации города Омска. До 2017 года на муниципальном участке располагался жилой 2-этажный дом, который в установленном порядке был признан аварийным, жильцы расселены, а мероприятия по сносу дома завершены в 2018 году в полном объеме. Участки никогда между собой не были разделены забором, что позволяло беспрепятственно обеспечивать доступ заезда машине скорой помощи как 
к жильцам дома 54, так и к жильцам дома 54 А. Также, я, Туржанская Т.Г., выражаю свое несогласие с отклонением от предельных параметров 
от разрешенного строительства на муниципальном участке в связи с затенением моего участка в случае строительства жилого дома на муниципальном участке, без предусмотренного СНиПами отступа. Согласно требованиям 
СНиПа, минимальная высота жилого дома должна быть не менее 2,5 м 
в высоту. Учитывая, что от моего дома до границы с муниципальным участком 1,5 м, это приведет к отсутствию дневного света в моем доме. На основании изложенного, убедительно просим членов Комиссии рассмотреть вопрос отклонения от предельных параметров разрешенного строительства 
на муниципальном участке в соответствии со всеми действующими нормами закона, не нарушая права жильцов дома 54 А».
Данное предложение признано Комиссией не подлежащим учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения, так как заявителем представлены обоснования необходимости получения специального разрешения и материалы о соответствии проектной документации действующим требованиям технических регламентов и стандартов. Кроме этого, согласно схеме посадки здания, выполненной в составе проекта, размещение индивидуального жилого дома предполагается с восточной стороны земельного участка. Возражения в предоставлении специального разрешения поступили от собственников земельного участка, расположенного 
с западной стороны рассматриваемого земельного участка;
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:9015, указанного в подпункте 15 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения общественных обсуждений от участника общественных обсуждений (смежный землепользователь, земельный участок 
с кадастровым номером 55:36:120103:809) поступили возражения 
в предоставлении заявителю специального разрешения: «Казыева И.Г. обратилась в Администрацию города Омска с заявлением о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120103:9015, расположенного по адресу: улица 13-я Линия 
в Центральном административном округе города Омска, в части изменения отступа от границ земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:757, расположенного по адресу: улица 13-я Линия, дом 71 А 
до зданий, строений, сооружений до 0 м.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений должны определяться в соответствии с градостроительным регламентом. Расстояние между жилыми зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями, приведенными 
в СП 52.13330 «Естественное и искусственное освещение», а также 
в соответствии с противопожарными требованиями (СП 4.13130.2009). Пожарные требования, предписывающие соблюдение безопасной удаленности, устраняют возможность возгорания от потенциальных источников угрозы.
В соответствии с СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства» расстояние от дома до границы соседнего участка должно быть не менее 3 м. Согласно СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях» расстояние между жилыми, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать в соответствии 
с гигиеническими требованиями к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий. Здания открытого типа (имеющие окна) должны находиться от ограждения (забора, стен) участка соседей на расстоянии, обеспечивающем лучам солнца свободный доступ 
к стенам. Кроме того, из-за близко стоящей постройки к забору возможны другие последствия, такие как, угроза обрушения постройки на соседний участок, сход снега с крыш на соседний участок, стоковые воды могут попадать на территорию или здание соседа».
Данное предложение признано Комиссией не подлежащим учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения, так как заявителем представлены материалы с обоснованиями необходимости получения специального разрешения. Проектируемый жилой дом соответствует установленным и действующим на территории Российской Федерации строительным, градостроительным, противопожарным и санитарно-эпидемиологическим требованиям к жилым помещениям, пригоден для постоянного проживания и не создает угрозу для жизни и здоровья граждан.
4. Все необходимые процедуры в рамках проведения общественных обсуждений выполнены надлежащим образом и соответствуют требованиям действующего законодательства. Общественные обсуждения по обращениям 
о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.
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