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УТВЕРЖДАЮ
Заместитель директора департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска, заместитель главного архитектора города Омска, заместитель председателя комиссии
__________________ С.Г. Шевченко
«4» октября 2016 года

Заключение

о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства

1. По результатам публичных слушаний, проведенных                                         29 сентября 2016 года комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрен вопрос предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования следующих земельных участков и объектов капитального строительства:
1) земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 01 03:8364, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного               в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Красных Зорь, дом 64 А, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;
2) земельного участка с кадастровым номером 55:36:07 04 01:21506, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 3-я Северная, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;
3) земельного участка с кадастровым номером 55:36:09 01 06:6981, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Б. Хмельницкого, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;
4) объекта капитального строительства, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 55:36:09 01 06:6981, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Б. Хмельницкого, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;
5) объекта капитального строительства, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 55:36:09 01 04:0187, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Мичурина, дом 38, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;
6) земельного участка с кадастровым номером 55:36:09 01 01:5529, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Ленина, вблизи строения 38, для размещения столовой, кафе, закусочной;

7) земельного участка с кадастровым номером 55:36:04 01 03:728, местоположение установлено относительно двухэтажного кирпичного строения, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Кемеровская, дом 147, для размещения административных зданий и офисов коммерческих организаций;

8) земельного участка с кадастровым номером 55:36:04 01 04:526, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного               за пределами участка. Ориентир 4-этажное здание. Участок находится примерно в 45 м от ориентира по направлению на юго-запад. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, набережная Тухачевского, дом 14, для размещения многоквартирных жилых домов высокой этажности (11 этажей и более);

9) земельного участка с кадастровым номером 55:36:04 01 03:10057, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного               за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 1, 7 м от ориентира по направлению на север. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Красный Пахарь, дом 21 Б, для размещения станции технического обслуживания легковых автомобилей без малярно-жестяных работ;

10) земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 01 04:1232, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного               за пределами участка. Ориентир здание. Участок находится примерно в 127 м от ориентира по направлению на юг. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                      10 лет Октября, дом 207 Б, для размещения культового здания и сооружения;

11) земельного участка с кадастровым номером 55:36:13 01 26:1012, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного               за пределами участка. Ориентир 2-этажный жилой дом. Участок находится примерно в 116 м от ориентира по направлению на северо-запад. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Дергачева, дом 262, для размещения многоквартирного жилого дома  малой этажности (2 – 4 этажа);

12) земельного участка с кадастровым номером 55:36:13 01 26:994, местоположение установлено в 130 м северо-западнее относительно                      2-этажного жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Дергачева, дом 262, для размещения многоквартирного жилого дома  малой этажности (2 – 4 этажа);
13) земельного участка с кадастровым номером 55:36:00 00 00:1210/1, 2, 4, 6, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, установлено в центральной части кадастрового квартала  55:36:14 01 04, для размещения антенно-мачтовых сооружений;

14) земельного участка с кадастровым номером 55:36:11 02 10:1143, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир здание котельной. Участок находится примерно в 23 м от ориентира по направлению на северо-запад. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Енисейская, дом 1, поселок М. Островка и Каржас, для размещения многоквартирного жилого дома средней этажности                          (5 – 10  этажей);

15) земельного участка с кадастровым номером 55:36:11 01 09:1079, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир 2-этажное нежилое строение. Участок находится примерно в 70 м от ориентира по направлению на северо-запад. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, проспект Комарова, дом 13, корпус 2, для размещения многоквартирного жилого дома высокой этажности                           (11 этажей и более);

16) земельного участка с кадастровым номером 55:36:11 01 09:1984, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, проспект Комарова, для размещения многоквартирного жилого дома высокой этажности (11 этажей и более);

17) земельного участка с кадастровым номером 55:36:13 01 01:6305, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский  административный округ, улица 4-я Солнечная, для размещения мойки легковых автомобилей, шиномонтажной мастерской;

18) земельного участка с кадастровым номером 55:36:13 01 01:3216, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский  административный округ, улица 2-я Солнечная, для размещения вертолетной площадки;
19) земельного участка с кадастровым номером 55:36:11 01 06:28, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица 1-я Садовая, дом 11, для размещения многоквартирных жилых домов малой этажности (2 – 4 этажа);

20) земельного участка с кадастровым номером 55:36:11 01 06:407, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица                           1-я Садовая, дом 11, корпус 1, для размещения многоквартирных жилых домов малой этажности (2 – 4 этажа);
21) земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 03 07:13108, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица 10-я Рабочая, дом 67, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

22) земельного участка с кадастровым номером 55:36:15 06 05:731, местоположение: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, микрорайон Осташково, для размещения магазина товаров первой необходимости;
23) земельного участка с кадастровым номером 55:36:02 01 03:526, местоположение установлено в 15 м севернее относительно строения, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, микрорайон Крутая Горка, улица Российская, дом 11 А, для многоквартирных жилых домов малой этажности;

24) земельного участка с кадастровым номером 55:36:16 01 03:351, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Парковая, дом 6-8, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

25) объекта капитального строительства, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 55:36:16 01 03:351, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Парковая, дом 6-8, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;
26) земельного участка с кадастровым номером 55:36:16 01 04:3772, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Ульянова, дом 15, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

27) объекта капитального строительства расположенного на земельном участке с кадастровым номером 55:36:16 01 04:3772, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Ульянова, дом 15, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

28) земельного участка с кадастровым номером 55:36:16 01 07:4806, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Воровского, дом 103, для размещения многоквартирного жилого дома малой этажности (1 этаж);

29) земельного участка с кадастровым номером 55:36:17 01 04:10534, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир дом. Участок находится примерно в 23 м от ориентира по направлению на запад. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица                             5-я Станционная, дом 102, для размещения мойки легковых автомобилей, столовой, кафе, закусочной;
30) земельного участка с кадастровым номером 55:36:07 01 05:3221, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного                        в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира:   Омская область, город Омск, Советский административный округ, улица                  5-я Поселковая, дом 9, для размещения станции технического обслуживания легковых автомобилей без малярно-жестяных работ;
31) земельного участка с кадастровым номером 55:36:05 02 07:3129, местоположение установлено в 1 м северо-западнее относительно здания, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Советский административный округ, улица Химиков, дом 19, для размещения административного здания и офиса коммерческой организации.
2. В соответствии с постановлением Мэра города Омска                              от 8 августа 2016 года № 32-пм «Об организации и проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства» материалы по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства, а также информация о месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах Комиссии были опубликованы в средствах массовой информации и на официальном сайте Администрации города Омска.

Также, документы по вопросу предоставления специальных разрешений, информация о месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах Комиссии, дате и времени проведения публичных слушаний были размещены в департаменте архитектуры                                               и градостроительства Администрации города Омска и направлены                             в администрации административных округов для обнародования                               и представления в соответствующие комитеты территориального общественного самоуправления.

3. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний замечаний, возражений и предложений по вопросам предоставления разрешений                      на условно разрешенный вид использования земельных участков, указанных                  в подпунктах 1 – 5, 7, 10, 15, 16, 19 – 21, 23 – 31 пункта 1 настоящего заключения, не поступило.

4. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний при рассмотрении вопросов о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в подпунктах 6, 8, 9, 11 – 14, 17, 18, 22 пункта 1 настоящего заключения, участниками публичных слушаний высказаны возражения и предложения следующего содержания: 
4.1. В отношении земельного участка с кадастровым номером                               55:36:09 01 01:5529 указанного в подпункте 6 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний выступила представитель Дегтярева А.С. действующая на основании доверенности в интересах Абрамян О.В. с пояснениями о том, что с 2004 года заявитель не может оформить земельный участок. В 2012 году получено предварительное согласование места размещения пристройки торгового зала кафетерия по улице Ленина в городе Омске и положительное заключение государственной историко-культурной экспертизы проектной документации «Проектное предложение по пристройке торгового зала кафетерия по улице Ленина, дом 38 в Центральном административном округе города Омска», выполненное ООО «Экспертное бюро». В 2013 году была утверждена схема расположения земельного участка. На сегодняшний день филиал «ФГБУ «ФКП Росреестра по Омской области» приостановил постановку на кадастровый учет земельного участка, в связи с тем, что земельный участок расположен в территориальной зоне Ж3-554, где размещение кафе, столовых и закусочных является условно разрешенным видом его использования. В ходе подготовки к проведению публичных слушаний в Комиссию поступили письменные возражения Министерства культуры Омской области, смежных землепользователей ООО «Элиз», ИП Лазарева С.Н., Муниципальная недвижимость города Омска, мотивированные тем, что пристройка заявителя будет располагаться на существующей единственной в данном микрорайоне парковке, рядом расположено здание являющееся памятником архитектуры. 
  4.2. В отношении земельного участка с кадастровым номером                               55:36:04 01 04:526 указанного в подпункте 8 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний с пояснениями о необходимости предоставления условно разрешенного вида использования указанного земельного участка выступила представитель заявителя Кожевникова В.В. Членами Комиссии отмечено, что земельный участок согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки расположен в территориальной зоне «Р1-2887» – рекреационная зона. Рекреационные зоны «Р» выделены для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечения их рационального использования. В состав рекреационных зон могут включаться территории города Омска, занятые городскими лесами, зонами отдыха, парками, городскими садами, скверами, бульварами, а также иные территории, используемые и предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом. Зона городской рекреации «Р-1» включает в себя участки территории города Омска, используемые и предназначенные для кратковременного пассивного отдыха, улучшения экологической обстановки, на которых расположены скверы (в том числе мемориальные комплексы), бульвары, набережные, городские сады, площади. В территориальной зоне «Р-1» – «многоквартирные жилые дома высокой этажности (11 этажей и более)» являются запрещенным видом использования, в связи с чем предоставление специального разрешения в отношении данного земельного участка невозможно. Членами Комиссии отмечено, что в договоре аренды от 17 сентября 2009 года целевое назначение вышеуказанного земельного участка для строительства офисного здания.
4.3. В отношении земельного участка с кадастровым номером 
55:36:04 01 03:10057, указанного в подпункте 9 пункта 1 настоящего заключения, в ходе подготовки к проведению публичных слушаний  поступили письменные возражения смежного землепользователя Шестаковой О.Н. мотивированные тем, что земельный участок заявителя расположен на территории индивидуальной жилой застройки, где размещение станции технического обслуживания легковых автомобилей без малярно-жестяных работ и ее эксплуатации может негативно отразиться на здоровье жителей соседних земельных участков. Долевым правообладателем указанного земельного участка Комнатным О.А. в Комиссию передано обоснование размещения станции технического обслуживания по установке газового оборудования с ориентировочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух от 27 сентября 2016 года и разъяснено, что заключение Управления Роспотребнадзора по Омской области на сегодняшний день отсутствует.
4.4. В отношении земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:13 01 26:1012, 55:36:13 01 26:994 указанных в подпунктах 11, 12 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний представителем по доверенности ПК «МТИЗ Инициатива» Будылиной Т.В. доведена до участников публичных слушаний информация о том, что ранее в Комиссию были направлены письменные замечания и возражения председателя Совета ПК «МТИЗ Инициатива» Корнева Г.Б., члена Совета ПК «МТИЗ Инициатива», смежного землепользователя Перкиной П.П.                       (Вх. АГ/8659 от 15 сентября 2016 года, ДАГ-ОГ/1508 от 23 сентября 2016 года) мотивированные тем, что заявителем ЖСК «Бремен» с 2010 года в отсутствие разрешительной документации самовольно осуществлялось строительство многоквартирных жилых домов на вышеуказанных земельных участках. При строительстве застройщиком не были соблюдены требования санитарно-эпидемиологического законодательства, инсоляции, что подробно было исследовано Арбитражным судом Омской области при рассмотрении дела № А46-5087/2013, а также нарушены нормы статей 40, 41, части 3 статьи 85 Земельного кодекса Российской Федерации, пункта 2 статьи 260, пункта 1, 2 статьи 263 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Кировским районным судом города Омска и Арбитражным судом Омской области приняты решения (дело № 2-4340/2014, дело № А46-4193/2014 соответственно) о признании многоквартирных жилых домов на вышеуказанных земельных участках самовольными строениями и о сносе самовольно возведенных объектов капитального строительства. В настоящее время отделом судебных приставов по Кировскому административному округу города Омска возбуждены исполнительные производства о сносе самовольных построек. Решением Арбитражного суда Омской области 13 сентября 2016 года ЖСК «Бремен» признан банкротом и в отношении него открыто конкурсное производство. По данному вопросу выступил член Совета ПК «МТИЗ Инициатива» Нечаев В.В. с пояснениями о том, что в уставе кооператива запрещено строительство многоквартирных домов на указанной территории. Участником публичных слушаний Демиденко В.С. высказаны категорические возражения относительно предоставления специального разрешения, а также возражения по эскизному проекту (Вх. ДАГ-ОГ/1468 от 16 сентября 2016 года).

4.5. В отношении земельного участка с кадастровым номером                               55:36:00 00 00:1210/1, 2, 4, 6 указанного в подпункте 13 пункта 1 настоящего заключения в ходе проведения публичных слушаний представителем заявителя ФГПУ «Госкорпорация по ОрВД» Хабибуллиным Р.С. даны пояснения о том, что специальное разрешение необходимо в целях установки нового современного  навигационного оборудования.
4.6. В отношении земельного участка с кадастровым номером                               55:36:11 02 10:1143 указанного в подпункте 14 пункта 1 настоящего заключения в ходе подготовки к проведению публичных слушаний поступили письменные возражения смежного землепользователя земельного участка с кадастровым номером 55:36:11 02 10:583, расположенного по адресу: город Омск, улица Енисейская, дом 1, Муратовой З.Р., мотивированные тем, что часть вышеуказанного земельного участка предполагается использовать, как проезд к территории возможного строительства, размещение многоквартирного жилого дома средней этажности (5 – 10 этажей) нарушит экологическое равновесие на территории природного парка «Птичья гавань». В Комиссию поступили письменные возражения собственников помещений в нежилом здании, расположенном по адресу: город Омск, улица Енисейская, дом 1, мотивированные тем, что земельный участок заявителя ООО «Русь» предоставлен для производственных целей под строение, для размещения производственных и административных зданий, строений и сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в связи с чем невозможно обеспечить соблюдение строительных, экологических, санитарно-гигиенических нормативов при строительстве многоквартирного жилого дома средней этажности (5 – 10 этажей). Членами Комиссии заявителю были заданы вопросы о наличии объектов социального значения (детский сад, школа) и транспортной доступности указанной территории. Представителем заявителя ООО «Русь» по доверенности Артемовым А.И. разъяснено, что в Комиссию предоставлены протоколы согласования со смежными землепользователями, арендаторами и собственниками о намерении  ООО «Русь» реализовать план по строительству жилой застройки, а также застройщик намерен осуществить строительство детского сада и начальной школы на данной территории. 
4.7. В отношении земельного участка с кадастровым номером                               55:36:13 01 01:6305 указанного в подпункте 17 пункта 1 настоящего заключения в ходе проведения публичных слушаний представителем заявителя Лизгуновым О.Л. даны пояснения о необходимости получения условно разрешенного вида использования указанного земельного участка в целях реконструкции объекта и строительства новой современной мойки.        В Комиссию передано положительное санитарно-эпидемиологическое заключение Главного государственного санитарного  врача Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека от 15 августа 2016 года.
4.8. В отношении земельного участка с кадастровым номером                               55:36:13 01 01:3216 указанного в подпункте 18 пункта 1 настоящего заключения докладчиком отмечено, что рассматриваемый земельный участок у заявителя находился на праве аренды сроком до 16 марта 2016 года, в настоящее время срок действия договора истек. В ходе проведения публичных слушаний по данному вопросу выступил представитель заявителя с пояснениями о необходимости получения условно разрешенного вида использования указанного земельного участка для размещения вертолетной площадки.
4.9. В отношении земельного участка с кадастровым номером                               55:36:15 06 05:731 указанного в подпункте 22 пункта 1 настоящего заключения докладчиком отмечено, что земельный участок предназначен для ведения садоводства и расположен на существующем коммуникационном коридоре.
5. В отношении земельного участка с кадастровым номером                55:36:00 00 00:1210/1, 2, 4, 6 указанного в подпункте 13 пункта 1 настоящего заключения, предложено вопрос изложить в следующей редакции: «земельного участка с кадастровым номером 55:36:00 00 00:1210/1, 2, 4, 6 местоположение: Омская область, город Омск, установлено в центральной части кадастрового квартала 55:36:14 01 04, для размещения антенно-мачтового сооружения».
6. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешений                        на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.

