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УТВЕРЖДАЮ:

Председатель комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки 
города Омска
__________________А.Г. Тиль
«25» августа 2011 года
Заключение

о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков

1. По результатам публичных слушаний комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее - Комиссия) рассмотрен вопрос предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования следующих земельных участков:

1) земельного участка с кадастровым номером 55:36:040101:3057, местоположение установлено в 13 м северо-западнее относительно                5-этажного жилого дома имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Кемеровская, дом 4, для размещения многоквартирных жилых домов высокой этажности (11 этажей и более);
2) земельного участка с кадастровым номером 55:36:110210:583, местоположение установлено в 1 м восточнее относительно 3-этажного административного здания, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Енисейская, дом 1, для размещения автозаправочной станции;
3) земельного участка с кадастровым номером 55:36:160107:3023, местоположение установлено в 63 м юго-восточнее относительно здания, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, поселок Армейский, улица Восточная, дом 10, для размещения коллективного овощехранилища;

4) земельного участка с кадастровым номером 55:36:080101:34, местоположение установлено в 30 м севернее относительно 1-этажного жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, 3-й переулок Донецкий, дом 6, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

5) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070402:3363, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 8-я Амурская, дом 24, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

6) земельного участка с кадастровым номером 55:36:090105:0031, местоположение установлено в 31 м юго-восточнее относительно здания жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Подгорная, дом 126-А/2, для размещения станции технического обслуживания легковых автомобилей без малярно-жестяных работ, мойки легковых автомобилей;

7) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070105:431, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Советский административный округ, улица 7-я Заозерная, дом 44, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

8) земельного участка ориентировочной площадью 208 кв.м., расположенного по улице Пригородная в Советском административном округе города Омска, для размещения гаражей боксового типа;

9) земельного участка с кадастровым номером 55:36:170101:535, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Демьянова, дом 22, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

10) земельного участка с кадастровым номером 55:36:090104:0094, местоположение установлено относительно здания мастерской, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Мичурина, дом 58, для размещения мойки легковых автомобилей;

11) земельного участка с кадастровым номером 55:36:110201:0247, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица 1-я Рыбачья, дом 63, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

12) земельного участка с кадастровым номером 55:36:190140:1537, местоположение установлено в 38 м южнее относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Кировский  административный округ, улица 2-я Нагорная, дом 12, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

13) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:351, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 23-я Северная, дом 95, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

14) земельного участка с кадастровым номером 55:36:040103:673, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 5-й Армии, дом 143а, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

15) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:1326, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 15-я Северная, дом 70, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

16) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:1998, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 10-я Северная, дом 141, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

17) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070401:1697, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Вавилова угол улицы 12-я Северная,         дом 124/69, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

18) земельного участка с кадастровым номером 55:36:040113:0294, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 6-я Восточная, дом 64, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

19) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:2335, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Осоавиахимовская, дом 77, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

20) земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:1271, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 20-я Линия, дом 125, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

21) земельного участка ориентировочной площадью 1400 кв.м., расположенного по улице Лукашевича в Кировском административном округе города Омска, для размещения кафе.

2. В соответствии с постановлением Администрации города Омска от   5 августа 2011 года № 862-п «Об организации и проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков», материалы по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков, а также информация о месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах Комиссии были опубликованы в средствах массовой информации и на официальном сайте Администрации города Омска в компьютерной сети «Интернет».

3. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний замечаний, предложений, возражений по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков, указанных в подпунктах 4-21 пункта 1 настоящего заключения, не поступило.

Предоставление разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков, указанных в подпунктах 4-21 пункта 1 настоящего заключения, соответствует Правилам землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденным Решением Омского городского Совета от 10 декабря 2008 года № 201 (далее – Правила).
4. В ходе проведения публичных слушаний при рассмотрении вопроса предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков, указанных в подпунктах 1-3 пункта 1 настоящего заключения, поступили следующие возражения и замечания.
4.1. Главное управление по земельным ресурсам Омской области в интересах собственника земельного участка Белецкой С.А. просило предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 55:36:160107:3023, для размещения коллективного овощехранилища. Рассматриваемый земельный участок в соответствии с Правилами расположен в территориальной зоне Ж1-463, в которой предусмотрен условно разрешенный вид использования земельного участка – для размещения коллективного овощехранилища.
В ходе публичных слушаний установлено, что на земельном участке расположены: зернохранилище, картофелехранилище, овощехранилище, которые принадлежат Белецкой С.А. на праве собственности. 
Индивидуальная собственность на указанные объекты и земельный участок исключает возможность коллективного использования овощехранилища и земельного участка. Также из пояснений представителя собственника Белецкой С.А. следует, что зернохранилище, картофелехранилище, овощехранилище предоставляются в аренду заинтересованным лицам на возмездной основе, что свидетельствует о коммерческой деятельности заявителя, так как объекты капитального строительства фактически эксплуатируются как складские помещения.
Кроме того, по данному вопросу в ходе проведения публичных слушаний поступили возражения от смежного землепользователя Территориального управления федерального агентства по управлению государственным имуществом по Омской области.
4.2. Главное управление по земельным ресурсам Омской области в интересах ООО «Компания «Резерв» просило предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 55:36:040101:3057, для размещения многоквартирных жилых домов высокой этажности (11 этажей и более). 

Рассматриваемый земельный участок в соответствии с Правилами расположен в территориальной зоне ОД1-1652, в которой предусмотрен условно разрешенный вид использования земельного участка – для размещения многоквартирных жилых домов высокой этажности (11 этажей и более). 
В ходе подготовки и проведения публичных слушаний были представлены возражения КТОС микрорайона «Центральный-9» ЦАО          г. Омска, жителей домов № 2 и № 4 по ул. Кемеровская (приложение №1 к заключению).
Необходимо отметить, что в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:040101:3057 осуществлялся выбор земельного участка для строительства административного здания в порядке ст. 31 Земельного кодекса РФ, в последствии чего заключен договор аренды земельного участка. 

Таким образом, земельный участок предоставлен с предварительным согласованием места размещения объекта, для чего были собраны необходимые технические условия, сформирован земельный участок определенной площадью, позволяющей разместить административное здание. Параметры рассматриваемого земельного участка не позволяют использовать его для строительства многоквартирных жилых домов высокой этажности без нарушения прав и законных интересов жителей многоквартирных домов, расположенных в непосредственной близости.
Кроме того, изменение назначения объекта и цели использования земельного участка путем получения разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка для размещения многоквартирных жилых домов подменяет собой порядок предоставления земельных участков для жилищного строительства предусмотренный  ст. 30.1 Земельного кодекса РФ. 
4.3. ООО «Агентство коммерческой недвижимости» просило предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 55:36:110210:583, для размещения автозаправочной станции.
Рассматриваемый земельный участок в соответствии с Правилами расположен в двух территориальных зонах ОД1-210 и ИТ2. В территориальной зоне ИТ2 не предусмотрено условно разрешенного вида использования земельного участка – для размещения автозаправочной станции. 
Таким образом, в рассматриваемом случае не соблюдаются требования ст. 85 Земельного кодекса РФ.
Кроме того, при подготовке и проведении публичных слушаний поступили возражения смежных землепользователей, которые выразили не согласие по предоставлению испрашиваемого специального разрешения в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:110210:583.
5. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.

__________________

