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УТВЕРЖДАЮ

Председатель комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска 

_______________В.В. Мамонтов
«2» декабря 2016 года
ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области
1. В ходе публичных слушаний, состоявшихся 24 ноября 2016 года по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденные Решением Омского городского Совета от 10.12.2008 № 201 (далее – Правила) рассмотрены следующие предложения о внесении изменений в Правила:
	1.1. В приложении № 1 «Карта градостроительного зонирования территорий города Омска» изложить в новой редакции следующие территориальные зоны:
1.1.1. П2-1901, ИТ3-2429, ИТ2 согласно приложению № 1 к настоящему Решению;
1.1.2. ОД1-1778, выделив территориальную зону Р1 с номером 3003, согласно приложению № 2 к настоящему Решению;
1.1.3. Ж1-2140, П3-2182, Л-2735, ИТ2-2153, СХ1-2197, 
Л-2168, ИТ1-2151 согласно приложению № 3 к настоящему Решению;
1.1.4. Ж1-1407, ИТ2 согласно приложению № 4 к настоящему Решению;
1.1.5. Ж2-1411, П3-2612, ИТ2-2116 согласно приложению № 5 к настоящему Решению;
1.1.6. Ж3-1431, ИТ2 согласно приложению № 6 к настоящему Решению;
1.1.7. Л-1594, Л-1615, СХ1-2105, П3-1931, ИТ2-2116 согласно приложению № 7 к настоящему Решению;
1.1.8. ОД1-916, выделив территориальную зону Ж4 с номером 3023, согласно приложению № 8 к настоящему Решению;
1.1.9. ОД4-1023, выделив территориальную зону Р1 с номером 3028, согласно приложению № 9 к настоящему Решению;
1.1.10. Л-1596, ИТ2-2112 согласно приложению № 10 к настоящему Решению;
1.1.11. Ж4-1526, ИТ2 согласно приложению № 11 к настоящему Решению;
1.1.12. Ж3-546, выделив две территориальные зоны Р1 с номерами 3026, 3027, согласно приложению № 12 к настоящему Решению;
1.1.13. ОД1-1693, ИТ1-1571, ИТ2-2116 согласно приложению № 13 к настоящему Решению;
1.1.14. Ж1-1388, ИТ2-2111 согласно приложению № 14 к настоящему Решению;
1.1.15. П3-862, ИТ2, выделив территориальную зону Р1 с номером 3029, территориальную зону П3 с номером 3030, согласно приложению № 15 к настоящему Решению;
1.1.16. Ж4-107, Ж1-16, ИТ2-1373 согласно приложению № 16 к настоящему Решению;
1.1.17. ИТ2-1373, выделив две территориальные зоны Ж1 с номерами 3035, 3045, согласно приложению № 17 к настоящему Решению;
1.1.18. СН1-409, исключив территориальные зоны Л-2820, 
Л-2821, согласно приложению № 18 к настоящему Решению;
1.1.19. Ж1-13, ИТ2-1373, ОД1-265, выделив территориальную зону ИТ2 с номером 3036, согласно приложению № 19 к настоящему Решению;
1.1.20. Ж3-61, ИТ2-1373, выделив территориальную зону ОД5 с номером 3037, согласно приложению № 20 к настоящему Решению;
1.1.21. Ж3-56, ИТ2-1373, выделив территориальную зону Р1 с номером 3039, согласно приложению № 21 к настоящему Решению;  
1.1.22. Ж5-124, ИТ2-1373 согласно приложению № 22 к настоящему Решению;
1.1.23. Ж4-121, ОД5-2587, ИТ2-1373, выделив две территориальные зоны ОД5 с номерами 3040, 3041, согласно приложению № 23 к настоящему Решению;
1.1.24. Ж1-2581, ИТ2-1373 согласно приложению № 24 к настоящему Решению;
1.1.25. Ж3-2145, Ж3-2146, ИТ2-2152, выделив две территориальные зоны Ж5 с номерами 3042, 3043, согласно приложению № 25 к настоящему Решению;
1.1.26. ИТ2, исключив территориальную зону ОД1-970, выделив территориальную зону Ж4 с номером 3044, согласно приложению № 26 к настоящему Решению.
1.2. В таблице 1 статьи 42 раздел 24 дополнить строкой 7 следующего содержания: 

«Мусороперегрузочные станции» с буквой «У» в столбце СН-2.
1.3. В Таблицы «Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» внести следующие изменения:

1.3.1. в пунктах 1, 2, 3 статьи 48 дополнить таблицу пунктом 3 следующего содержания:

№ п/п

Наименование размера, параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

3.

Максимальные и (или) минимальные размеры (площадь) отдельных объектов

1) Минимальная площадь земельного участка для размещения автозаправочной  станции – 0,1 га

2) Максимальная площадь земельного участка для размещения газонаполнительной станции – 6,0 га

3) Минимальная площадь земельного участка для размещения гаража боксового типа – 36 кв.м

;

1.3.2. пункт 6 таблицы пункта 1 статьи 45 дополнить подпунктами 
6, 7, 8 следующего содержания:

«6) Минимальная площадь земельного участка для размещения автозаправочной  станции – 0,1 га;
7) Максимальная площадь земельного участка для размещения газонаполнительной станции – 6,0 га;
8) Минимальная площадь земельного участка для размещения гаража боксового типа – 36 кв.м»;


1.3.3. пункт 1 таблицы пунктов 1, 2, 3, 4 статьи 46 дополнить подпунктом 3 следующего содержания:
«3) Минимальная площадь земельного участка для размещения гаража боксового типа – 36 кв.м»;


1.3.4. пункт 3 таблицы пункта 2 статьи 45 дополнить подпунктом 3 следующего содержания:

«3) Минимальная площадь земельного участка для размещения гаража боксового типа – 36 кв.м»;

1.3.5. пункт 3 таблицы пункта 4 статьи 45 изложить в следующей редакции:                                                                                                                       
№ п/п

Наименование размера, параметра

Значение, единица измерения, дополнительные условия

                                                                                                                    3.

Условия размещения и максимальные и (или) минимальные размеры (площадь) отдельных объектов

1) Максимальная торговая площадь магазинов - 400 кв.м
2) Минимальная площадь земельного участка  для размещения гаража боксового типа – 36 кв.м                                       



2. В ходе публичных слушаний были высказаны следующие возражения, замечания и предложения.
2.1. Предложение, изложенное в пункте 1.1.2., по мнению представителя Министерства имущественных отношений Омской области. необходимо исключить из проекта Решения Омского городского Совета 
«О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденные Решением Омского городского Совета от 10.12.2008 № 201» (далее – проект Решения), на основании следующего.

Проектом Решения предлагается в территориальной зоне административно-делового и общественного назначения ОД1-1778 выделение территориальной зоны городской рекреации Р1-3003.

В границах указанной территориальной зоны (ОД1-1778) расположен земельный участок с кадастровым номером 55:36:070103:8302, площадью 1806 кв.м, местоположение которого установлено по адресу: Омская область, Советский административный округ, проспект Королева, дом 1, имеющий вид разрешенного использования «рестораны, кафе», находящийся в собственности Омской области.

Данный земельный участок предоставлен в аренду Обществу с ограниченной ответственностью «ЮСП Девелопмент» для завершения строительства объекта незавершенного строительства: предприятие общественного питания быстрого обслуживания, площадь застройки: 
262 кв.м, степень готовности объекта 45%, адрес (местоположение): Российская Федерация, Омская обл., город Омск, проспект Королева, с кадастровым номером 55:36:070103:8840.

Право собственности на объект незавершенного строительства  зарегистрировано в установленном порядке за Обществом с ограниченной ответственностью «ЮСП Девелопмент».

Зона городской рекреации (Р-1) включает в себя участки территории города Омска, используемые и предназначенные для кратковременного пассивного отдыха, улучшения экологической обстановки, на которых расположены скверы (в том числе мемориальные комплексы), бульвары, набережные, городские сады, площади. Возведение зданий в данной территориальной зоне является запрещенным видом использования.

Так, Гребенщикова Е.В. отметила, что земельный участок сформирован в соответствии с требованиями Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск, градостроительных документов, утвержденных в установленном законом порядке органами местного самоуправления города Омска.

Договор аренды земельного участка (далее – договор аренды) Министерством имущественных отношений Омской области заключен по результатам конкурса для строительства ресторана, кафе. 

Проведение конкурса осуществлялось в порядке, предусмотренном постановлением Правительства Российской Федерации от 11 ноября 
2002 года № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков».

Земельный участок с расположенными на нем зелеными насаждениями юридически никогда не имел статуса сквера, парковой зоны или рекреационной территории.

По условиям заключенного с Обществом с ограниченной ответственностью «ЮСП Девелопмент» договора аренды предусмотрена обязанность арендатора выполнить мероприятия по благоустройству не только предоставленного земельного участка, но и прилегающей к зданию областного молодежного центра «Химик» территории с установкой малых архитектурных форм и укладкой тротуарной плитки.
2.2. По предложению, изложенному в пункте 1.1.9., с замечаниями выступила представитель Министерства имущественных отношений Омской области Е.В. Гребенщикова.

Проектом Решения предлагается в территориальной зоне спортивных и спортивно-зрелищных сооружений ОД4-1023 выделение территориальной зоны городской рекреации Р1-3028.

В границах указанной территориальной зоны (ОД4-1023) расположены земельные участки с кадастровыми номерами 55:36:090108:5295, 55:36:090108:3094, находящиеся в собственности Омской области.

Земельный участок с кадастровым номером 55:36:090108:3094 предложен Министерством имущественных отношений Омской области для реализации масштабного проекта по открытию мультимедийных исторических парков «Россия – моя история», планируемого при поддержке Администрации Президента Российской Федерации.

Для реализации проекта мультимедийные экспозиции «Рюриковичи», «Романовы», «От великих потрясений к Великой Победе. 1917-1945 гг.» и «Россия – Моя история. 1945-2016 гг.» необходимо выделении площадки для возведения выставочного павильона, расположение которой необходимо предусмотреть в центральной части города или в местах активного посещения граждан (рядом с парками, зонами отдыха и т. п.), а также в местах культурного досуга горожан. 

Кроме того, земельный участок с кадастровым номером  55:36:090108:5295 является предметом судебного разбирательства.

В связи чем, представителем Министерства имущественных отношений Омской области предложено исключить предложение, изложенное в пункте 1.1.9. настоящего заключения, из проекта Решения.
2.3. Предложение, изложенное в пункте 1.1.12. настоящего заключения, было поддержано товариществом собственников жилья «Куйбышевец-29». До проведения публичных слушаний поступили подписи 70 жильцов дома 107 по улице 10 лет Октября в поддержку организации сквера. Кроме того, в письменном обращении жителями отмечено следующее.

Градостроительная идея планировочного решения микрорайона «Куйбышевский», который был разработан и реализован в 1970-1980 гг., состояла в озелени микрорайона в соответствии со СНиП «Градостроительство», согласно которому на одного жителя микрорайона предусматривается 3,9 кв.м в составе площадок для отдыха, спорта, хозяйственных нужд, в том числе озелененных территорий микрорайона общего пользования в границах микрорайона. Таким образом, по мнению жителей данного микрорайона, на данной территории уже была предусмотрена зона рекреации как часть пешеходного бульвара микрорайона.
Согласно позиции представителя товарищества собственников жилья «Куйбышевец-29», представленной в ходе подготовки к публичным слушаниям, размещение кафе и торгового комплекса не соответствует утвержденной градостроительной документации. Земельный участок находится в зоне, где увеличение плотности застройки недопустимо. Любое новое строительство внесет дисбаланс в структуру микрорайона, создаст неприемлемые условия для проживания людей в части реализации своих законных прав на отдых, занятие спортом.

Представитель Общества с ограниченной ответственностью 
«Лед Технологии Омск» выступил с возражениями по предложению, изложенному в пункте 1.1.12. настоящего заключения, которые сводятся к следующему.

Общество с ограниченной ответственностью «Лед Технологии Омск» является арендатором земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:090106:2098 и 55:36:090106:9. Данные земельные участки в настоящий момент расположены в территориальной зоне Ж3-546, для которой вид использования земельного участка «для строительства кафе и торгового комплекса» является условно разрешенным видом использования.
Специальное разрешение на данный вид использования для указанных земельных участков было предоставлено в соответствии с постановлением Администрации города Омска от 27 января 2012 года № 169-п 
«О предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:090106:2098, 55:36:090106:9, 55:36:110109:1012» по результатам публичных слушаний.

Представителем было также отмечено, что в соответствии с подпунктом 4 пункта 1статьи 34 Градостроительного кодекса Российской Федерации границы территориальных зон должны устанавливаться в том числе с учетом сложившейся планировки территории и существующего землепользования, в связи с чем, указано, что принятие предложения, изложенного в пункте 1.1.12. настоящего заключения, будет являться нарушением действующего законодательства.
2.4. По предложению, изложенному в пункте 1.1.17., с замечаниями выступила заместитель председателя комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска Шевченко С.Г. – заместитель директора департамента, заместитель главного архитектора города Омска, которая отметила, что предложенное изменение не соответствует Генеральному плану муниципального образования городской округ город Омск Омской области. Вагиной Т.Ю. – заместителем директора департамента, начальником управления инженерно-транспортной инфраструктуры, главным инженером департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска, было отмечено, что принятие предложения, изложенного в пункте 1.1.17. не позволит осуществить строительство запланированной транспортной развязки.
2.5. По предложению, изложенному в пункте 1.1.18., с возражениями выступили депутат Троицкого сельского поселения Омской области и исполняющий обязанности главы Троицкого сельского поселения Омской области, а также представитель департамента городского хозяйства Администрации города Омска.
Представителем Муниципального предприятия «Комбинат специальных услуг» было отмечено, что на часть территории, в отношении которой предлагается внесение изменений в Правила оформлено право бессрочного пользования.

2.6. По предложению, изложенному в пункте 1.1.24., Окуневой М.Л. начальником сектора мониторинга правил землепользования и застройки департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска, пояснена нецелесообразность принятия данного предложения, в связи с тем, что оно учтено в проекте Решения Омского городского Совета о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области принятом в первом чтении 23.11.2016 Омским городским Советом. 
2.7. По предложению, изложенному в пункте 1.2., представителем Мысина В.В. было отмечено, что в заявлении о внесении изменений в Правила Мысина В.В. было предложено установить мусороперегрузочные станции в качестве основного вида для территориальной зоны санитарно-технического назначения, в связи с чем, членами комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска было отмечено следующее.

По предложению заявителя Мысина В.В. комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска было рекомендовано отказать и рассмотреть вопрос в редакции, изложенной в пункте 1.2 настоящего заключения.
3. В ходе подготовки к публичным слушаниям была выявлена необходимость уточнения предложения по внесению изменений в Правила.
- Предложение, изложенное в пункте 1.1.22. настоящего заключения, необходимо изложить в следующей редакции:

- Ж5-124, ИТ2-441, выделив  территориальную зону ОД5 с номером 3063;
4. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в Правила считать состоявшимися.

5. Комиссии по подготовке проекта Правил с учетом результатов публичных слушаний обеспечить подготовку проекта Решения Омского городского Совета «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденные Решением Омского городского Совета от 10.12.2008 № 201» и представить Мэру города Омска для последующего направления в Омский городской Совет.

