
Заключение
о результатах общественных обсуждений по проекту постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства
Дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений: 16 ноября 2023 года.
Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях: «Проект постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства».
Количество участников общественных обсуждений, которые приняли участие в общественных обсуждениях: 1 участник.
Заключение о результатах общественных обсуждений подготовлено на основании протокола общественных обсуждений от 16 ноября 2023 года.
1. По результатам общественных обсуждений, проведенных в соответствии с постановлением Мэра города Омска от 19 октября 2023 года № 97-пм «Об организации и проведении общественных обсуждений по проекту постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства», комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрены обращения о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства (далее – специальное разрешение) на следующих земельных участках:
1) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:070403:10798, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 1-я Северная, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с северной стороны до зданий, строений, сооружений до 0 м и от границы земельного участка с западной стороны до зданий, строений, сооружений до 0 м;
2) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:090203:2043, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир здание. Участок находится примерно в 37 м по направлению на юг от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Бульварная – улица Куйбышева, дом 150, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с южной стороны до зданий, строений, сооружений до 0 м;
3) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120104:41, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир нежилое 1-этажное здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 10 лет Октября, дом 180, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:120104:1061 до зданий, строений, сооружений до 0 м;
4) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:100910:1903, местоположение: Омская область, город Омск, в части уменьшения минимального отступа с западной стороны от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:000000:1305 (проезд Лесной) до зданий, строений, сооружений до 0 м; от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:100910:1904 до зданий, строений, сооружений до 0 м; от границы земельного участка с южной стороны до зданий, строений, сооружений до 0 м; в части уменьшения минимального отступа от красной линии с западной стороны (земельный участок с кадастровым номером 55:36:000000:1305) до зданий, строений, сооружений до 2,7 м и в части увеличения максимального коэффициента плотности застройки земельного участка до 1,9;
5) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:140106:2289, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Суворова, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с западной стороны до зданий, строений, сооружений до 0 м.
2. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращений о предоставлении специальных разрешений, указанных в подпунктах 2 – 5 пункта 1 настоящего заключения, предложений, замечаний, возражений от участников общественных обсуждений не поступило.
3. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращения о предоставлении специального разрешения, указанного в подпункте 1 пункта 1 настоящего заключения, поступили следующие предложения, замечания и возражения от участника общественных обсуждений:
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:10798, указанного в подпункте 1 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения общественных обсуждений от участника общественных обсуждений (правообладатель земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:2445) поступили возражения в предоставлении заявителю специального разрешения: «Руководствуясь Решением Омского городского Совета от 20 июля 2005 года № 272 «Об утверждении положения о порядке организации и проведения публичных слушаний, общественных обсуждений в городе Омске», сообщаю, что являясь собственником объекта недвижимости – земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:2445, расположенного по адресу: город Омск, улица 1-я Северная, дом 77 Центрального административного округа города Омска, я выступаю против предоставления специального разрешения обществу с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Брик» (далее – ООО «Специализированный застройщик «Брик») в части изменения отступа от границ земельного участка с северной и западной сторон до зданий, строений, сооружений до 0 м, так как это приведет к нарушению моих прав как собственника смежного земельного участка.
Строительство многоэтажного жилого дома уменьшит поступление света на принадлежащий мне земельный участок.
Также получение данного разрешения приведет к снижению уровня земли. Принадлежащий мне на праве собственности земельный участок будет осыпаться из-за поступления сточных вод с соседнего земельного участка. Кроме этого, изменения отступа от границ земельного участка с западной стороны до 0 м приведет к разрушению имеющихся в моей собственности построек (гаража, бани и иных хозяйственных построек).
Установленные Градостроительным кодексом Российской Федерации нормы относительно отступов границ земельных участков до зданий, строений, сооружений признаны законодательством. Разрешенное расстояние от забора для строительства дома часто определяется с учетом нормативов пожарной безопасности, санитарной безопасности, эстетического вида, защиты личной жизни соседей, прохождения света и воздуха, глубины заложения фундамента. Считаю невозможным и недопустимым нарушение таких правил. Нормы санитарной и пожарной безопасности не позволяют изменить предлагаемый отступ от границ земельного участка.
Также испрашиваемый отступ будет нарушать мои конституционные права и интересы. Согласно статье 36 Конституции Российской Федерации владение, пользование и распоряжение землей и другими природными ресурсами осуществляются их собственниками свободно, если это не нарушает ущерба окружающей среде и не нарушает прав и законных интересов иных лиц.
Согласно статье 42 Конституции Российской Федерации каждый имеет право на благоприятную окружающую среду, достоверную информацию о ее состоянии и на возмещение ущерба, причиненного его здоровью или имуществу экологическим правонарушением.
На основании вышеизложенного, заявление ООО «Специализированный застройщик «Брик» о предоставлении специального разрешения в части изменения отступа от границ земельных участков с северной и западной сторон до зданий, строений, сооружений до 0 м относительно земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:10798 подлежит отклонению».
Учитывать возражения участника общественных обсуждений Комиссией принято нецелесообразным, так как согласно Генеральному плану муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденному Решением Омского городского Совета от 25 июля 2007 года № 43 «Об утверждении Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области», земельные участки с кадастровыми номерами 55:36:070403:10798, 55:36:070403:2445 расположены в границах функциональной зоны смешанной и общественно-деловой застройки (планируемая).
Согласно Карте градостроительного зонирования территорий муниципального образования городской округ город Омск Омской области, содержащейся в Правилах землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденных Решением Омского городского Совета от 10 декабря 2008 года № 201 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области», рассматриваемые земельные участки определяются в территориальной общественно-жилой зоне высокой этажности ОЖ-2/20.
В соответствии с проектом планировки территории, расположенной в границах: улица 7-я Северная – 5-я Северная – улица 11-я Ремесленная – улица 2-я Восточная – правый берег реки Оми – правый берег реки Иртыш – улица Фрунзе – улица Красный Путь – в Центральном и Советском административных округах города Омска, утвержденным постановлением Администрации города Омска от 12 июля 2018 года № 696-п «Об утверждении документации по планировке части территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области и признании утратившим силу постановления администрации города Омска от 12 августа 2011 года № 896-п», земельный участок с кадастровым номером 55:36:070403:10798 определяется в зоне планируемого размещения многоэтажной жилой застройки (высотной застройки) с закрытым объектом хранения автотранспорта, объектов обслуживания жилой застройки, объектов банковской и страховой деятельности.
В целях обеспечения перспективной многоквартирной жилой застройки объектами социального назначения вблизи рассматриваемой территории утвержденной градостроительной документацией предусмотрено размещение объектов дошкольного образования и объектов начального общего и среднего общего образования и площадок для занятий спортом.
Дополнительно следует отметить, что согласно представленному заявителем плану организации рельефа территории расстояние от планируемого к строительству многоквартирного дома со встроенно-пристроенными помещениями с автостоянкой закрытого типа, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 55:36:070403:10798 до объекта капитального строительства, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 55:36:070403:2445 составляет 21,91 м и 12,22 м. Размещение многоквартирного дома со встроенно-пристроенными помещениями с автостоянкой закрытого типа в юго-западной части земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:10798 соответствует установленным требованиям (расстояние до границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:2445 составляет 4,09 м). Согласно Обоснованиям отклонения от предельных параметров, подготовленным обществом с ограниченной ответственностью «Архинформ» объект будет разработан в соответствии с действующими на территории Российской Федерации нормами и правилами, инструкциями и российскими стандартами, техническими условиями и заданием на проектирование. При соблюдении предусмотренных техническим регламентом требований пожарной безопасности, технические решения, принятые в документации, обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта.
4. Все необходимые процедуры в рамках проведения общественных обсуждений выполнены надлежащим образом и соответствуют требованиям действующего законодательства. Общественные обсуждения по обращениям о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.
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