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УТВЕРЖДАЮ

Первый заместитель председателя комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки 
города Омска, первый заместитель директора департамента архитектуры 
и градостроительства Администрации города Омска
_________________К.С. Брюхов
9 апреля 2021 года

Заключение

о результатах общественных обсуждений по проекту постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений 
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства
Дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений: 
9 апреля 2021 года.

Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях: «Проект постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства».

Количество участников общественных обсуждений, которые приняли участие в общественных обсуждениях: 11 участников.

Заключение о результатах общественных обсуждений подготовлено 
на основании протокола общественных обсуждений от 8 апреля 2021 года.
1. По результатам общественных обсуждений, проведенных 
8 апреля 2021 года в соответствии с постановлением Мэра города Омска 
от 9 марта 2021 года № 12-пм «Об организации и проведении общественных обсуждений по проекту постановления Администрации города Омска 
о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства», комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрены обращения о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства (далее – специальное разрешение) 
на следующих земельных участках:

1) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:140122:136, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Седова, 
дом 74, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка со стороны дороги (улица Седова) до зданий, строений, сооружений 
до 1,6 м и от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:140122:135 до зданий, строений, сооружений до 0,2 м;

2) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:140123:177, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Инженерная, дом 3, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 2 м;

3) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:190357:27, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Мельничная, дом 29, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;

4) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:190375:53, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Севастопольская, дом 80, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица Южная, дом 61, до зданий, строений, сооружений до 0,7 м, от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица Южная, дом 61, до зданий, строений, сооружений до 0,27 м и от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица Южная, дом 61, до зданий, строений, сооружений до 1,55 м;

5) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:030116:1803, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир часть жилого дома 1Ч. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Советский административный округ, улица Полевая, дом 112, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м и от границы земельного участка со стороны дороги (улица Полевая) до зданий, строений, сооружений до 0 м;
6) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:030116:1897, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно 
в 6 м по направлению на юго-восток от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Советский административный округ, улица Полевая, дом 24, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
7) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:050208:3367, местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, проспект Мира, вблизи строения № 5/5, в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений 
до 0 м;
8) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:070107:14624, местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, проспект Мира, в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;
9) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:160101:714, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Кутузова 
угол улицы 4-я Красноармейская, дом 23/27, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 2 м и в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 2 м;

10) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:160103:398, местоположение: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Парнякова угол улицы 2-я Марьяновская, дом 14/25, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м и в части уменьшения минимального отступа 
от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;

11) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:170104:565, местоположение: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица 6-я Станционная, дом 89, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с восточной стороны до зданий, строений, сооружений до 1 м и от границы земельного участка с северной стороны до зданий, строений, сооружений до 0 м;
12) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:090204:228, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица 5-я Линия, дом 138, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
13) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120305:41693, местоположение: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, проспект Космический, в части уменьшения минимального отступа 
от границы земельного участка со стороны проспекта Космический до зданий, строений, сооружений до 0 м и в части уменьшения минимального отступа 
от красной линии со стороны проспекта Космический до зданий, строений, сооружений до 0 м;
14) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:040103:10978, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 
6-я Ремесленная, дом 98, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
15) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:040103:12270, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 
Госпитальная, дом 122, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
16) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:040113:568, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 
10-я Восточная, дом 38 А, в части уменьшения минимального отступа 
от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
17) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:040117:4577, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Карла Либкнехта, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м и в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;
18) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:070401:3259, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 4-я Северная, дом 19, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка со стороны дороги (улица Перекоповская) до зданий, строений, сооружений до 0 м и от границы земельного участка со стороны дороги (улица 4-я Северная) до зданий, строений, сооружений до 0 м;
19) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:070402:2789, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 2-я Амурская, дом 77, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:070402:17772 до зданий, строений, сооружений до 0 м;
20) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:070403:3174, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 
15-я Северная, дом 69, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:481 до зданий, строений, сооружений до 0 м, от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:477 до зданий, строений, сооружений до 0 м 
и от границы земельного участка со стороны дороги (улица 15-я Северная) 
до зданий, строений, сооружений до 0 м;
21) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:090103:248, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 
Малая Луговая, дом 55, в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;
22) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:090103:493, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, переулок 1-й Сухой угол улицы Кузбасская, 
дом 11/40, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:090103:508 до зданий, строений, сооружений до 1,5 м и от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:090103:4149 до зданий, строений, сооружений до 1,8 м;

23) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:090108:6092, местоположение установлено относительно жилого дома с почтовым адресом: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Декабристов, дом 53, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0,5 м и в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;

24) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120103:253, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;

25) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120103:343, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 17-я Линия, дом 120, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного 
по адресу: Омская область, город Омск, улица 17-я Линия, дом 118, до зданий, строений, сооружений до 2 м и от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица 17-я Линия, 
дом 120 А, до зданий, строений, сооружений до 2 м;

26) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120103:1388, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 2-й Проезд, дом 13 А, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 1,7 м;

27) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120103:9820, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 13-я Линия, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 2 м.

2. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращений о предоставлении специальных разрешений, указанных в подпунктах 1 – 4, 6 – 9, 12 – 22, 24, 26, 27 пункта 1 настоящего заключения, предложений, замечаний, возражений от участников общественных обсуждений не поступило.

3. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращений о предоставлении специальных разрешений, указанных в подпунктах 5, 10, 11, 23, 25 пункта 1 настоящего заключения, поступили следующие предложения, замечания и пояснения от участников общественных обсуждений:
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:030116:1803, указанного в подпункте 5 пункта 1 настоящего заключения, 
в ходе проведения общественных обсуждений от участника общественных обсуждений (смежный землепользователь земельного участка с кадастровым номером 55:36:030116:258) поступили возражения в предоставлении специального разрешения заявителю. Жилой дом возведен самовольно, без разрешения на строительство, с нарушением градостроительных норм и правил, который предоставляет опасность с точки зрения пожарной безопасности, затеняет смежный земельный участок.
Данное предложение признано Комиссией подлежащим учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения;

- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:160103:398, указанного в подпункте 10 пункта 1 настоящего заключения, 
в ходе проведения общественных обсуждений от участника общественных обсуждений (смежный землепользователь земельного участка с кадастровым номером 55:36:160103:178) поступили возражения в предоставлении специального разрешения, дополнительно указали, что отзывают ранее предоставленное согласие заявителю на предоставление разрешения.

Данное предложение признано Комиссией не подлежащим учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения, так как заявителем предоставлено заключение № 7001/21-Э ООО «Компания Проектировщик» о возможности предоставления разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, в котором говорится, что получение запрашиваемого специального разрешения не нарушает технического регламента, объект капитального строительства не создает опасности для жизни или здоровья человека, а также для окружающей среды;
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:170104:565, указанного в подпункте 11 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения общественных обсуждений от заявителя, участника общественных обсуждений поступили уточнения в части уменьшения минимального отступа – изменить в строке испрашиваемого отступа слова 
«с северной стороны» на слова «с южной стороны».
Данное предложение признано Комиссией подлежащим учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения;
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:090108:6092, указанного в подпункте 23 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения общественных обсуждений от заявителя, участника общественных обсуждений поступили уточнения в части уменьшения минимального отступа: «от границы земельного участка 
со стороны улицы Декабристов до зданий, строений, сооружений до 0 м, 
от границы земельного участка со стороны улицы Успенского до зданий, строений, сооружений до 0 м и в части уменьшения минимального отступа 
от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м».
От участника общественных обсуждений (смежный землепользователь земельного участка с кадастровым номером 55:36:090108:6092) поступили следующие возражения в предоставлении заявителю специального разрешения: «В соответствии с требованиями части 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ) разрешение на отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в части изменения отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений может оформляться правообладателями земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков. В тоже время площадь земельного участка по улице Декабристов, дом 53 больше предельного минимального размера (0,03 га), установленного пунктом 10 части 1 статьи 1, части 2 статьи 53 Правилами землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденными Решением Омского городского Совета от 10 декабря 2008 года № 201 с изменением 
от 12 ноября 2020 года (далее – Правила). На основании вышеизложенного, оформление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства (жилой дом по улице Декабристов, дом 53 – правообладатель В.М. Кокорин) будет нарушением ГрК РФ (часть 1 статьи 40) и не подлежит оформлению Администрацией города Омска.

В поступившем в адрес правообладателя земельного участка, расположенного по адресу: город Омск, улица Декабристов, дом 55 сообщении «О проведении общественных обсуждений по вопросу «О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров, разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства», предоставление заявителю В.М. Кокорину разрешения в части отступа 
от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений – до 0,5 м, 
не приведена информация (часть 6 статьи 5.1 ГрК РФ):
- о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждениях 
и перечень информационных материалов к такому проекту (не приведены сведения о составе проекта, о размерах и площади земельного участка);

- о размерах и высоте предлагаемого для проектирования здания жилого дома на участке по улице Декабристов, дом 53. На консультации 
в департаменте архитектуры и градостроительства Администрации города Омска эти данные не приведены. Около участка строительства по улице Декабристов, дом 53 не установлен специальный информационный стенд 
с информацией о рассматриваемом проекте (пункт 2, часть 8, статьи 5.1, 
пункт 1.1), часть 5, статьи 5 ГрК РФ, часть 2, статьи 21.1 Правил.

Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов 
капитального строительства в границах территорий исторических поселений федерального или регионального значения не допускается (пункт 2, часть 1, статьи 40 ГрК РФ). Однако, в проекте предоставления разрешения 
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, в части изменения отступа от предлагаемого к строительству здания выстой 3 этажа, 
на участке по улице Декабристов, дом 53 до 0,5 м от границы территории 
дома по улице Декабристов, дом 55, не обеспечено соблюдение требований технического регламента по отношению к территории и жилому зданию 
на земельном участке по улице Декабристов, дом 55 (часть 2, статьи 40 
ГрК РФ). Расстояние между жилыми зданиями следует принимать на основе расчетов освещенности в соответствии с требованиями, приведенными 
в СП 52.13330.2016 (пункт 7.1 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» с изменениями 
от 20 марта 2020 года). При этом между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых зданий высотой 2-3 этажа – не менее 15 м; между длинными сторонами и торцами этих 
же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м при соблюдении нормируемых уровней естественной освещенности и при обеспечении непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно (пункт 7 СП 42.13330.2016 с изменениями от 20 марта 2020 года). 
При размещении 3-этажного дома на расстоянии 0,5 м от ограждения территории и 3,5 м от окон жилого дома по улице Декабристов, дом 55 соблюдение названных требований не возможно.

В связи с вышеизложенным, учитывая отсутствие информации 
по проекту (часть 6 статья 5.1 ГрК РФ), отсутствия оснований для обращения 
за разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (часть 1 статьи 40 ГрК РФ), не соблюдении требований технических регламентов 
(часть 2 статьи 40 ГрК РФ) прошу в предоставлении заявителю Кокорину В.М., разрешения, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0,5 м отказать».
Предложение участника общественных обсуждений, заявителя признано Комиссией подлежащим учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения.
Предложение участника общественных обсуждений, смежного землепользователя земельного участка с кадастровым номером 55:36:090108:6092 признано Комиссией не подлежащим учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения, так как заявитель внес уточнения в представленное заявление, из которого следует, что отступ 
от границы земельного участка, расположенного по адресу: город Омск, улица Декабристов, дом 55 не требуется;
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:343, указанного в подпункте 25 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения общественных обсуждений от участника общественных обсуждений (смежный землепользователь земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:344) поступили возражения в предоставлении специального разрешения заявителю в связи с пожароопасностью, возможным падением снега, льда с крыши на соседний земельный участок.
От участника общественных обсуждений (смежный землепользователь земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:345) также поступили возражения в предоставлении специального разрешения в связи с тем, что рядом с границей земельного участка находится детская площадка, что может привести к возможному травмированию детей, также падающий снег с крыши или другие предметы, пожароопасность, снижение рыночной стоимости дома из-за несоблюдения правил застройки на соседнем земельном участке.

Данное предложение признано Комиссией не подлежащим учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения, так как заявителем предоставлено заключение № 6207/19-Э ООО «Компания Проектировщик» о возможности предоставления разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, в котором говорится, что получение запрашиваемого специального разрешения не нарушает технического регламента, объект капитального строительства не создает опасности для жизни или здоровья человека, а также для окружающей среды.
4. Все необходимые процедуры в рамках проведения общественных обсуждений выполнены надлежащим образом и соответствуют требованиям действующего законодательства. Общественные обсуждения по обращениям 
о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.
