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УТВЕРЖДАЮ

Первый заместитель председателя комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска, заместитель директора департамента архитектуры 
и градостроительства Администрации города Омска 

 _______________________К.С. Брюхов 

                                                                           08.02.2021
Заключение о результатах общественных обсуждений

по проекту постановления Администрации города Омска 

о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид 

использования некоторых земельных участков 

Дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений:           8 февраля 2021 года.

Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях:           «Проект постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков».

Количество участников общественных обсуждений, которые приняли участие в общественных обсуждениях: 6 участников.

Заключение о результатах общественных обсуждений подготовлено на основании протокола общественных обсуждений от 8 февраля 2021 года.
1. По результатам общественных обсуждений, проведенных 
4 февраля 2021 года в соответствии с постановлением Мэра города Омска 
от 31 декабря 2020 года № 65-пм «Об организации и проведении общественных обсуждений по проекту постановления Администрации города Омска 
о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков» комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрены обращения о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид на следующих земельных участках (далее – специальное разрешение): 

1) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:227, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Орджоникидзе, дом 164, – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6);

2) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:381, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 23-я Северная, дом 167, для индивидуального жилищного строительства (код 2.1);

3) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:525, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 17-я Северная, дом 90, для индивидуального жилищного строительства (код 2.1);

4) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:10329, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 3-я Северная, – многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6);

5) земельного участка с кадастровым номером 55:36:090107:7825, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Пушкина, дом 64, корпус 1, − автомобильные мойки (код 4.9.1.3);

6) земельного участка с кадастровым номером 55:36:090108:5967, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Почтовая, дом 38, − среднеэтажная жилая застройка (код 2.5);

7) земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:3325, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир 1-этажное кирпичное здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Лермонтова, дом 179 А, − ремонт автомобилей (код 4.9.1.4);

8) земельного участка с кадастровым номером 55:36:090303:243, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир 1-этажное здание конторы. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Ленинский административный 
округ, улица Бабушкина, дом 46, − автомобильные мойки (код 4.9.1.3) и ремонт автомобилей (код 4.9.1.4);

9) земельного участка с кадастровым номером 55:36:090204:2059, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица Потанина угол улицы 5-я Линия, дом 78/168, – общественное питание (код 4.6);

10) земельного участка с кадастровым номером 55:36:120305:41737, местоположение: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица 5-я Кордная, – автомобильные мойки (код 4.9.1.3);

11) земельного участка с кадастровым номером 55:36:100910:556, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Лукашевича, дом 2 Б, – автомобильные мойки (код 4.9.1.3);

12) земельного участка с кадастровым номером 55:36:110109:1028, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
в границах участка. Ориентир 1-этажное здание автомойки. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный 
округ, улица Перелета, дом 5 В, – автомобильные мойки (код 4.9.1.3) и ремонт автомобилей (код 4.9.1.4);

13) земельного участка с кадастровым номером 55:36:110110:1044, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного 
за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно 
в 44 м по направлению на юго-запад от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Лукашевича, дом 3, – хранение автотранспорта (код 2.7.1).

2. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков, указанных в подпунктах 1– 3, 5 – 8, 10, 11, 13 пункта 1 настоящего заключения, предложений, замечаний, возражений участников общественных обсуждений не поступило.

3. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращений о предоставлении специальных разрешений, указанных в подпунктах 4, 9, 12 пункта 1 настоящего заключения, поступили следующие предложения, замечания и пояснения участников общественных обсуждений: 

- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:10329, указанного в подпункте 4 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения общественных обсуждений поступили предложения иного участника общественных обсуждений следующего содержания: «Жилой дом ранее проектировался и проходил экспертизу с учетом строительства девяти этажей и подземным этажом (10 этажей). Все характеристики и проектные решения соответствуют строительным правилам и правилам пожарной безопасности, в том числе со смежными земельными участками. Инженерные ресурсы рассчитаны на 10 этажей, негативных воздействий на окружающую среду в объемах превышающих ПДК нет».

Данное предложение признано Комиссией подлежащим учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения;

- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:10329, указанного в подпункте 4 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения общественных обсуждений поступили возражения двух участников общественных обсуждений, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения, смежных землепользователей земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:210 следующего содержания: «Вопрос о минимальном допустимом противопожарном расстоянии от строящего многоэтажного жилого дома до границы моего участка до настоящего времени остается открытым. В проектной документации указано противопожарное расстояние от проектируемого жилого дома до существующего жилого дома (моего по улице 3-я Северная, дом № 137) 3 степени огнестойкости класса конструктивной пожароопасности С0 более 6 м. Ширина проезда для пожарной техники не менее    4,5 м. Фактически 5,5 м – это расстояние от многоэтажного жилого дома, строительство которого ведется на земельном участке с кадастровым номером 55:36:070403:10329, до стены моего дома, которая является границей моего участка. Кроме того, стена указанного выше дома, находящаяся в непосредственной близости к моему участку, не глухая, а имеет окна и балконы, что создает дополнительную опасность. Считаю это угрозой жизни и ущемлением моих прав. Противопожарный разрыв не соблюден и фактически составляет 5,5 м до стены моего дома.

 Согласно прилагаемой копии ответа департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска по представленной для выдачи разрешения на строительство проектной документации, разработанной ООО Архитектурная мастерская «АМА», получено положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «Экспертно-проектный центр». Согласно выводам заключения экспертизы проектная документация соответствует требованиям технических регламентов, в том числе градостроительным регламентам, градостроительному плану земельного участка, сводам правил, национальным стандартам, заданию на проектирование. В частности, предусмотренные в проектной документации мероприятия по обеспечению пожарной безопасности соответствуют требованиям нормативных документов в части обеспечения пожарной безопасности, а также требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительства соответствуют требованиям нормативных документов в части обеспечения безопасной эксплуатации объекта.

Согласно прилагаемой копии ответа Главного управления Государственного строительного надзора и Государственной экспертизы Омской области  строительство многоквартирного дома осуществляется застройщиком ООО «ТераГранд» на основании разрешения на строительство от 20.07.2020, выданного по проектной документации, получившей положительное заключение экспертизы проектной документации. Расположение многоквартирного дома соответствует проектной документации, что подтверждается актом и исполнительной схемой геодезической разбивки осей многоквартирного дома, составленными ООО «ГеоСиб». Основания для проведения внеплановой проверки отсутствуют».

Данные предложения признаны Комиссией не подлежащими учету при принятии решения о предоставлении специального разрешений в связи с тем, что предложения высказаны лицами, не являющимися экспертами в части установления  соответствия нормативам проектирования, предложения противоречат заключению экспертизы проектной документации на строительство жилого дома по                    улице 3-я Северная;

- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:090204:2059, указанного в подпункте 9 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения общественных обсуждений от двух участников общественных обсуждений, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся общественные обсуждения, поступили предложения и уточнения следующего содержания: «Просим разрешить использовать данный земельный участок для организации общественного питания населения. Считаем, что объект может считаться социально значимым, т.к. качественное питание и обслуживание населения влияет на эффективность рабочего процесса, особенно в условиях пандемии (планируется доставка). При этом на расположенных поблизости организациях и предприятиях не организовано горячее питание. Реализация алкогольной продукции не планируется, только вкусная домашняя еда. Обеспечим рабочие места, а так же уплату налогов в бюджет города. Соседи не возражают. Их согласие прилагается».

Данные предложения признаны Комиссией не подлежащими учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения в связи с тем, что земельный участок с кадастровым номером 55:36:090204:2059 площадью 463 кв. м учтен в Едином государственном реестре недвижимости с видом разрешенного использования «для жилищных нужд под строение, для размещения домов индивидуальной жилой застройки», на земельном участке фактически расположены объекты: индивидуальный жилой дом и кафе. Отсутствует обоснование размещения объектов в границах указанного земельного участка с учетом соблюдения норм проектирования;

- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:110109:1028, указанного в подпункте 12 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения общественных обсуждений поступили возражения смежного землепользователя земельного участка с кадастровым номером 55:36:110109:1076, иного участника общественных обсуждений следующего содержания: «Возражаем против предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 55:36:110109:1028 в связи со следующим.

Нам принадлежит на праве собственности заправочная станция (с подземными резервуарами) с кадастровым номером 55:36:110109:1026, существующая с 1997 года, расположенная по адресу: г. Омск, ул. Перелета, д. 5Б, на земельном участке с кадастровым номером 55:36:110109:1076.

В непосредственной близости на земельном участке с кадастровым номером 55:36:110109:1028 расположено нежилое здание (автомойка с расширенным комплексом услуг), право собственности на которое зарегистрировано за ООО «СЦ «СибирьАвтоКар». Также на указанном земельном участке и смежном с ним земельном участке, государственная собственность на который не разграничена, расположен объект капитального строительства – станция технического обслуживания, являющийся самовольной постройкой.
В связи с нарушением наших прав на владение и пользование по своему усмотрению объектом (в частности, необходимостью реконструкции АЗС в целях ее модернизации для повышения экологической и промышленной безопасности), а также с созданием возможной опасности жизни и здоровью граждан (поскольку в самовольной постройке, построенной значительно позднее возникновения АЗС,  находятся легковоспламеняющиеся вещества), направлено письмо в Прокуратуру города Омска о самовольном занятии земельного участка объектом капитального строительства – станцией технического обслуживания, принадлежащим ООО «СЦ «СибирьАвтоКар», и создании данного объекта без разрешительной документации.

Прокуратурой города Омска установлено, что на данном земельном участке расположено сооружение ангарного типа, обладающее признаками объекта недвижимости (что подтверждено специалистами БУ Омской области «Омский центр кадастровой оценки и технической документации», в ходе обследования, проведенного 19.11.2018, совместно с прокуратурой Кировского административного округа г. Омска), являющееся самовольной постройкой, в связи с отсутствием разрешительной документация на его строительство и ввод в эксплуатацию  Ориентировочная площадь сооружения составляет 150 кв.м.

При этом, часть данного сооружения расположена на земельном участке, государственная собственность на который не разграничена, смежным с принадлежащим Обществу земельным участком, на который у ООО «СЦ «СибирьАвтоКар» отсутствуют права. Площадь самовольно занятого земельного участка частью сооружения составляет 65,7 кв.м.

13.12.2018 по результатам проведенной проверки Управлением Росреестра по Омской области ООО «СЦ «СибирьАвтоКар» выданы предписания: № 478-18 о самовольном занятии указанным сооружением земельного участка общей площадью 65,7 кв.м. в границах земель, государственная собственность на которые не разграничена, а также № 478-18/1 о несоответствии вида разрешенного использования установленному виду разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 55:36:110109:1028.

Заявление ООО «СЦ «СибирьАвтоКар» на получение разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 55:36:110109:1028 направлены на незаконную легализацию объекта самовольной постройки.

Согласно п. 11.1 ст. 39 ГрК РФ со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в     части 2 статьи 55.32 ГрК РФ, не допускается предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями.
Департамент архитектуры и градостроительства Администрации города Омска сообщил, что рабочей группой по решению вопросов, связанных с самовольным строительством на территории города Омска поручено провести департаменту имущественных отношений Администрации города Омска муниципальный земельный контроль и рассмотреть возможность обращения в суд с исковым заявлением об освобождении самовольно занятого земельного участка и сносе (демонтаже) сооружения ангарного типа площадью 65,7 кв.м., расположенного частичного на земельном участке с кадастровым номером 55:36:110109:1028.

Отдельного внимания заслуживает тот факт, что ООО «СЦ «СибирьАвтоКар» дважды постановлениями Администрации города Омска от 22.08.2019 № 601-п, от 30.12.2019 № 865-п было отказано в предоставлении условно разрешенного вида использования указанного земельного участка для размещения станции технического обслуживания автомобилей без малярно-жестяных работ».

Данное предложение признано Комиссией подлежащим учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения.
4. Все необходимые процедуры в рамках проведения общественных обсуждений выполнены надлежащим образом и соответствуют требованиям действующего законодательства. Общественные обсуждения по обращениям о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.
