

Заключение
о результатах общественных обсуждений по проекту постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства
Дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений:    31 августа 2021 года.
Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях: «Проект постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства».
Количество участников общественных обсуждений, которые приняли участие в общественных обсуждениях: 2 участника.
Заключение о результатах общественных обсуждений подготовлено            на основании протокола общественных обсуждений от 26 августа 2021 года.
1. По результатам общественных обсуждений, проведенных в соответствии с постановлением Мэра города Омска от 2 августа 2021 года № 37-пм                 «Об организации и проведении общественных обсуждений по проекту постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений        на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства», комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрены обращения о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства (далее – специальное разрешение) на следующих земельных участках:
1) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:100910:32, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного                 в границах участка. Ориентир здание магазина. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Дианова, дом 1 А, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
2) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:190102:2094, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица 2-я Казахстанская, дом 23, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
3) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:190359:21, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного                 в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Профинтерна, дом 52, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:190359:20, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица Профинтерна, дом 50, до зданий, строений, сооружений до 0,90 м и от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:000000:160292 (улица Профинтерна) до зданий, строений, сооружений        до 1 м;
4) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:040103:3519, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 35 лет Советской Армии, на земельном участке расположен жилой дом 1 А, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка со стороны дороги (улица 35 лет Советской Армии) до зданий, строений, сооружений до 0 м и от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица 7-я Ремесленная, дом 86, до зданий, строений, сооружений до 0 м;
5) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:040103:10157, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Арктическая, дом 45, в части уменьшения минимального отступа     от границы земельного участка со стороны дороги (улица Арктическая) до зданий, строений, сооружений до 0 м;
6) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:040113:628, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Аврорская, дом 16, в части уменьшения минимального отступа         от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:040113:4339 (улица Аврорская) до зданий, строений, сооружений до 0 м  и от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:040113:650 до зданий, строений, сооружений до 0,8 м;
7) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:070401:3856, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 21-я Северная, дом 73, в части уменьшения минимального отступа   от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица 21-я Северная, дом 71, до зданий, строений, сооружений до 1 м,        от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица 21-я Северная, дом 75, до зданий, строений, сооружений до 1 м          и от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:070401:2414        до зданий, строений, сооружений до 1 м;
8) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:070403:10354, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 5-я Северная, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
9) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120103:9777, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Успенского угол улицы 18-я Линия, дом 92/171, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:000000:156331 до зданий, строений, сооружений до 0 м и от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:000000:155240 до зданий, строений, сооружений до 0 м;
10) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:090302:3688, местоположение: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Желиховского, на земельном участке расположены жилые дома № 87 (литера А) и № 87 А (литера Б), в части уменьшения минимального отступа          от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:090302:2820           до зданий, строений, сооружений до 0 м, от границы земельного участка                 с кадастровым номером 55:36:090302:20496 до зданий, строений, сооружений      до 0 м, от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:090302:16756 до зданий, строений, сооружений до 0 м и от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица Карлова, дом 86, до зданий, строений, сооружений до 0 м;
11) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:090302:23712, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного                 в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Некрасовская, дом 49, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с кадастровым номером 55:36:090302:2944 до зданий, строений, сооружений        до 1 м;
12) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:170201:4048, местоположение: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица 6-я Ленинградская, в части уменьшения минимального отступа        от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
13) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:050203:48, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного                 в границах участка. Ориентир здание цеха ЖБИ. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Советский административный округ, проезд Овощной, дом 7, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
14) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:050203:2672, местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, улица 1-я Заводская, в части уменьшения минимального отступа                 от границы земельного участка с западной стороны со стороны дороги (улица      1-я Заводская) до зданий, строений, сооружений до 0 м и от границы земельного участка с северной стороны с кадастровым номером 55:36:050203:2670, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, улица 1-я Заводская,   дом 25, до зданий, строений, сооружений до 0 м;
15) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:070107:15087, местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, улица 1-я Затонская, в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м, в части увеличения максимальной высоты зданий, строений, сооружений до 75 м и в части уменьшения предельной высоты первого этажа – не менее 3,0 м.
2. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращений о предоставлении специальных разрешений, указанных в подпунктах 1 – 6, 8 – 11, 13 – 15 пункта 1 настоящего заключения, предложений, замечаний, возражений от участников общественных обсуждений не поступило.
3. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращений о предоставлении специальных разрешений, указанных в подпунктах 7, 12 пункта 1 настоящего заключения, поступили следующие предложения, замечания и пояснения от участников общественных обсуждений:
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:070401:3856, указанного в подпункте 7 пункта 1 настоящего заключения,      в ходе проведения общественных обсуждений от участника общественных обсуждений (смежный землепользователь, земельный участок с кадастровым номером 55:36:070401:2424) поступили возражения в предоставлении заявителю специального разрешения, в связи с тем, что согласно своду правил пожарной безопасности, требования между деревянными домами со степенью огнестойкости V (не менее 15 м) не будут соблюдены.
Данное предложение признано Комиссией подлежащим учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения;
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:170201:4048, указанного в подпункте 12 пункта 1 настоящего заключения,    в ходе проведения общественных обсуждений от участника общественных обсуждений (смежный землепользователь, земельный участок с кадастровым номером 55:36:170201:5) поступили возражения в предоставлении заявителю специального разрешения: «Согласно сообщению о проведении публичных слушаний (общественных обсуждений) по вопросу предоставления разрешения   на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капительного строительства я был уведомлен о том, что общество с ограниченной ответственностью «Одион» (далее – ООО «Одион») просит предоставить разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капительного строительства, расположенного на смежном земельном участке с кадастровым номером 55:36:170201:4048 по улице 6-я Ленинградская в Ленинском административном округе города Омска, в части изменения отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м.
Являясь собственником смежного земельного участка с кадастровым номером 55:36:170201:5 прошу отказать в предоставлении разрешения                  на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства в части изменения отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м.
Частью 1 статьи 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации предусмотрено, что основанием для получения разрешения на отклонение            от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, является один из следующий фактов:
1) размеры земельного участка меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков;
2) конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики земельного участка неблагоприятны для застройки;
3) характеристики объектов капитального строительства выходят за пределы установленных соответствующими регламентами параметров.
Во-первых, размер земельного участка с кадастровым номером 55:36:170201:4048 составляет 22211 кв.м, т.е. он больше установленного градостроительным регламентом минимального размера земельного участка          в отношении рассматриваемого вида разрешенного использования.
Во-вторых, указанный земельный участок является прямоугольным, расположен на равнине и на участке имеются строения, здания, которые занимают меньше 25 % площади земельного участка. Оставшаяся территория свободна         и может быть застроена по усмотрению ООО «Одион» и без расположения здания вдоль границы земельного участка, без предусмотренных законом отступов. Поэтому нет каких-либо неблагоприятных факторов, препятствующих строительству капитального объекта на своей территории в общем порядке, предусмотренном градостроительным законодательством.
В-третьих, если характеристики объекта капитального строительства выходят за пределы установленных соответствующими регламентами параметров, то такие моменты должны быть согласованы со всеми заинтересованными лицами на стадии подготовки проектной документации, необходимой для получения разрешения на строительство, в том числе и со смежными землепользователями. Никаких согласований мною не было предоставлено заявителю.
Расстояния границ моего земельного участка по его периметру со стороны примыкания к земельному участку с кадастровым номером 55:36:170201:4048 составляют 40 м в длину и 36 м – в ширину. На земельном участке расположено здание, расстояние от границ которого до границ земельного участка во все стороны составляет приблизительно:
- 16 м от южной границы земельного участка, примыкающей к земельному участку с кадастровым номером 55:36:170201:4048 до границы здания                     с кадастровым номером 55:36:000000:5918, расположенного на моем земельном участке и принадлежащего мне на праве собственности;
- 21 м от восточной границы земельного участка, примыкающей                     к земельному участку с кадастровым номером 55:36:1740201:4048 до границы здания, расположенного на моем земельном участке;
- с северной и западной стороны здание расположено в пределах минимальных отступов от границ земельного участка.
Если ООО «Одион» получит разрешение на строительство и построит здание без отступа от границы земельного участка, то в соответствии с Правилами, при строительстве объекта капитального строительства на своем земельном участке я буду вынужден отступать не от границ своего земельного участка необходимое количество метров, а от границ его здания в соответствии                   с противопожарными и градостроительными нормами, и такой отступ будет составлять не меньше шести метров. В итоге я буду ограничен в правах застройки своего земельного участка тем, что должен буду считаться с построенным            на границе моего земельного участка зданием, в том числе:
- через мой земельный участок будут идти подводящие коммуникации          к зданию смежного землепользователя, либо рядом с земельным участком            со своими охранными зонами и т.п.;
- осадки и снег с кровли его здания будут попадать на мой земельный участок и я буду вынужден нести дополнительные расходы в связи с этим;
- пятно застройки моего земельного участка будет сформировано                   в соответствии с противопожарными и градостроительными нормами с учётом наличия здания на границе участка.
В силу положений статьи 40 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ), собственник земельного участка имеет право осуществлять все права на использование земельного участка, предусмотренные законодательством.
В соответствии с положениями статьи 209 Гражданского кодекса Российской Федерации, собственнику принадлежат права владения, пользования  и распоряжения своим имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия,            не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права           и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом.
В соответствии со статьей 60 ЗК РФ действия, нарушающие права на землю граждан и юридических лиц или создающие угрозу их нарушения могут быть пресечены путем восстановления положения, существовавшего до нарушения права пресечения действий, нарушающих право или создающих угрозу его нарушения.
В случае, если ООО «Одион» получит разрешение на отклонение                 от предельных параметров разрешенного строительства, я буду вынужден оспаривать его в судебном порядке в связи с нарушением моих прав и законных интересов как землепользователя таким муниципальным правовым актом».
Данное предложение признано Комиссией подлежащим учету при принятии решения о предоставлении специального разрешения.
4. Все необходимые процедуры в рамках проведения общественных обсуждений выполнены надлежащим образом и соответствуют требованиям действующего законодательства. Общественные обсуждения по обращениям         о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.
Первый заместитель председателя 
комиссии по подготовке проекта Правил 
землепользования и застройки города Омска, 
исполняющий обязанности директора 
департамента архитектуры и градостроительства
Администрации города Омска                                                                   К.С. Брюхов
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