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Приложение № 1

к постановлению Администрации города Омска 

от _________________ № ___________________
ПОЛОЖЕНИЕ

о характеристиках планируемого развития части территории, в том числе о плотности и параметрах застройки части территории, расположенной в границах планировочного элемента 11-1, установленного Схемой планировочных элементов территории города Омска для разработки градостроительной документации в составе Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области
1. Общие положения
Проект планировки части территории планировочного элемента 11-1, установленного Схемой планировочных элементов территории города Омска для разработки градостроительной документации в составе Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области Омска (далее – проект планировки территории, проектируемая территория), подготовлен на основании Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденного Решением Омского городского Совета от 25 июля 2007 года № 43 (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденных Решением Омского городского Совета от 10 декабря 2008 года № 201 (далее – Правила землепользования и застройки), региональных нормативов градостроительного проектирования по Омской области, утвержденных приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального комплекса Омской области от 30 сентября 2008 года № 22-п, нормативов градостроительного проектирования муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденных Решением Омского городского Совета от 22 марта 2017 года               № 519.
Разработка проекта планировки территории вызвана необходимостью развития соответствующей территории и установления границ земельных участков в связи со строительством объекта капитального строительства по адресу улица 2-я Солнечная, дом 44б в Кировском административном округе города Омска.
2. Современное использование территории
Проектируемая территория расположена в северной части Кировского административного округа города Омска, в центральной части планировочного элемента 11-1, установленного Схемой планировочных элементов территории города Омска для разработки градостроительной документации в составе Генерального плана. Указанная территория относится к северо-западному промышленному району, характеризующемуся интенсификацией промышленно-производственного использования территории. 
Границами проектирования являются:

- с западной стороны – проезд вдоль садоводческого некоммерческого товарищества «Карат»;

- с северной стороны – полоса отвода железной дороги;

- с южной стороны – часть улицы 2-я Солнечная;
- с восточной стороны – территория Кировской районной котельной.

Территория в границах проектирования составляет 3,5 га.

Для развития рассматриваемой территории и создания благоприятной среды функционирования существующих и строящихся объектов транспортной инфраструктуры и существующих производственно-коммунальных объектов проектом планировки предлагаются к реализации следующие основные мероприятия: 

- организация проездов к зданиям;
- благоустройство территории.

В границах проектирования находится объект федерального значения по адресу улица 2-я Солнечная, дом 54. Остальные существующие объекты в границах проектирования – местного значения.

В границах проектируемой территории отсутствует жилая застройка, объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения, объекты культурного наследия, особо охраняемые территории, а также их охранные зоны. Размещение объектов федерального, регионального значения (а местного) в границах проектируемой территории не предусматривается.
3. Положение о характеристиках планируемого развития территории
Основные решения по развитию территории приняты с учетом Генерального плана.

Согласно Правилам землепользования и застройки рассматриваемая территория относится к территориальной зоне П3 – зоне производственно-коммунальных объектов IV – V классов опасности.

Красные линии установлены настоящим проектом с учетом положений Генерального плана и существующих земельных участков, учтенных в Едином государственном реестре недвижимости (далее – ЕГРН).
Здания и сооружения не должны выступать за пределы красных линий. Размещение крылец и консольных элементов зданий (балконов, козырьков, карнизов) за пределами красных линий также не допускается. В целях соблюдения указанного правила устанавливаются линии отступа от красных линий – линии регулирования застройки с отступом от красной линии – 6 м. Указанные расстояния измеряются от наружной стены здания на уровне цоколя. При этом допускается размещение декоративных элементов (лестниц, приборов освещения, камер слежения и пр.), выступающих за плоскость фасада не более 0,6 м.

3.1. Объекты капитального строительства
На проектируемой территории располагаются объекты городского наземного транспорта (автосервисные предприятия, обслуживающие легковые и грузовые автомобили, предприятия торговли автозапчастями), а также промышленные объекты и производства, коммунально-складские объекты           IV – V классов опасности (в том числе предприятие по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ).

В центральной части проектируемой территории по адресу: улица                 2-я Солнечная, дом 44, располагается двухэтажное здание автоцентра, с восточной стороны по улице 2-я Солнечная, дом 44б к нему примыкает строящийся объект транспортной инфраструктуры. Организации, находящиеся в существующем здании автоцентра:

- автомагазин;

- шиномонтажная мастерская.
Восточнее автосервиса располагается производственно-торговая компания «Сибхолод» с расположенными на ее территории хозяйственными и производственным корпусами, контрольно-пропускными пунктами и котельной.

В восточной части территории, по улице 2-я Солнечная, дом 54 находится объект федерального значения, на территории которого размещаются  хозяйственный корпус, контрольно-пропускной пункт, а также административное здание, в котором располагаются аварийная газовая служба, торгово-сервисная компания, склад.

В западной части территории по адресу: улица 2-я Солнечная, дом 60/1, находится автоцентр для грузовых автомобилей.

По улице 2-я Солнечная, дом 60 находится автосервис по ремонту и обслуживанию автомобилей с двумя контрольно-пропускными пунктами, хозяйственным корпусом, строящимся зданием и трансформаторной подстанцией на его территории.

Проектом планировки территории предполагается сохранение всех существующих и строящихся объектов капитального строительства.
В рамках проекта планировки планируется проведение работ по благоустройству прилегающей территории указанных объектов.
3.2. Характеристика объектов капитального строительства
в границах проектирования
Характеристика объектов капитального строительства в границах проектирования представлена в таблице 1 «Характеристика объектов капитального строительства в границах проектирования».

Таблица 1
Характеристика объектов капитального строительства

в границах проектирования

	№ п/п
	Показатели
	Единицы измерения
	Показатель

	1
	2
	3
	5

	1
	Площадь проектирования
	га
	3,50

	2
	Площадь застройки объектами капитального строительства
	га
	0,95

	3
	Площадь застройки строящимися объектами капитального строительства
	га
	0,16

	4
	Коэффициент застройки
	-
	0,32

	5
	Коэффициент плотности застройки
	-
	0,55


3.3. Транспортное обслуживание и улично-дорожная сеть
В составе улично-дорожной сети проектируемой территории следует выделить проезды к существующим и строящимся объектам капитального строительства от магистральной улицы общегородского значения непрерывного движения – улицы 2-я Солнечная с южной стороны, от существующей улицы местного значения вдоль садоводческого некоммерческого товарищества «Карат» с западной стороны и от проектируемой улицы местного значения с восточной стороны.
В целях улучшения качества дорожного движения, повышения безопасности движения транспортных средств и пешеходов на первом этапе строительства проектом предусматривается организация проездов. За границами проектирования должны быть предусмотрены:

- устройство парковок;

- прокладка тротуаров;

- размещение пешеходных переходов;

- размещение светофорных объектов;

- размещение остановки общественного транспорта;

- размещение дорожных знаков.

Движение по улице 2-я Солнечная осуществляется по 6 полосам.

Ширина проездов составляет 6 м.

Ширина тротуара вдоль улицы 2-я Солнечная составляет 4,5 м.

На втором этапе строительства проектом предусмотрены расширение улично-дорожной сети по улице 2-я Солнечная в соответствии с Генеральным планом, а также перенос проездов.

Протяженность улично-дорожной сети представлена в таблице 2 «Протяженность улично-дорожной сети».
Таблица 2

Протяженность улично-дорожной сети
	Наименование
	Единицы измерения
	Показатель

	Протяженность улично-дорожной сети, в том числе проезды местного значения
	м
	187

	
	га
	0,16


3.4. Инженерное обеспечение территории
В границах проектируемой территории проходят сети водоснабжения, сети канализации, сети газоснабжения, сети теплоснабжения, сети связи и сети электроснабжения. Проектом планировки территории сохранены существующие системы инженерно-технического обеспечения соответствующей территории. 
Проектом планировки территории предлагается подключение строящихся зданий к существующим сетям. 

Размещение перспективных инженерных коммуникаций для конкретных потребителей возможно в границах автомобильных дорог общего пользования и в границах застроенных и подлежащих застройке территорий в соответствии с техническими регламентами.
3.5. Инженерная подготовка территории

В целях защиты территории от морозного пучения и подтопления подземными водами необходимо предусмотреть следующие мероприятия:

- организация дренажей поверхностного стока;

- мониторинг уровня подземных и поверхностных вод;

- наблюдение за работой сооружений инженерной защиты;

- снегозадержание.

Проектом планировки территории не предусмотрена вертикальная планировка, мероприятия по вертикальной планировке и инженерной подготовке территории необходимо предусматривать на следующих стадиях проектирования.
3.6. Санитарная очистка территории
Производство работ по сбору и вывозу мусора осуществляется собственниками, пользователями соответствующих зданий, строений, земельных участков на основании договоров обслуживания со специализированными предприятиями (организациями). 
Для уменьшения негативного воздействия на земельные ресурсы необходимо производить засыпку загрязненных земельных участков инертными материалами (песок, гравий); осуществлять высадку зеленых насаждений, разбивку газонов; в летнее время необходимо проводить полив загрязненных участков дорог и прилегающей территории с целью пылеподавления.
Реализация проектных предложений по благоустройству, санитарной очистке и озеленению территории требует дальнейшей проработки специализированными организациями.
3.7. Благоустройство и озеленение

Проектом предлагается произвести следующие мероприятия по благоустройству территории: 

- организация дорожно-пешеходной сети; 

- освещение территории;

- озеленение специального назначения (санитарно-защитные, технические, производственные зоны, уличное озеленение).

Благоустройство включает организацию проездов, площадок различного назначения, устройство наружного освещения, организацию парковочных площадок. Проезды и пешеходные дорожки рекомендуется выполнять с асфальтобетонным покрытием
Главным направлением озеленения рассматриваемой территории являются создание системы зеленых насаждений, сохранение естественной древесно-кустарниковой растительности. Для озеленения территории рекомендуется использовать деревья и кустарники, свойства которых соответствуют условиям произрастания, устойчивым к влиянию антропогенных и техногенных факторов. Система зеленых насаждений улучшает микроклимат, положительно влияет на режим температуры и влажности, очищает воздух от пыли, газов, выполняет функцию шумозащиты.
3.8. Зоны с особыми условиями использования территории

В соответствии с частью 4 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации зонами с особыми условиями использования территорий признаются: охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Охранная зона считается установленной с даты внесения сведений о ней в ЕГРН.
К зонам с особыми условиями использования в границах проектируемой территории отнесены:

- охранные зоны объектов электросетевого хозяйства;

- охранные зоны сетей водоснабжения и водоотведения;

- охранные зоны линий связи;

- охранные зоны сетей теплоснабжения;

- охранные зоны сетей газоснабжения;

- санитарно-защитные зоны объектов транспортного обслуживания и 

производственных объектов; 

- зона резервирования земель.

Объекты культурного наследия в границах проектирования отсутствуют.

Пункты полигонометрии в границах проектирования отсутствуют.

По проектируемой территории частично проходят охранные зоны, учтенные в ЕГРН:
- охранная зона объектов электросетевого хозяйства: воздушная линия электропередач (ВЛ 35 кВ 51Ц, 410Ц) от электрической подстанции «Петрушенко» до электрической подстанции ПС «Мясокомбинат» шириной              15 м;
- охранная зона волоконно-оптической линии связи «Южное кольцо» публичного акционерного общества «Мобильные ТелеСистемы».
По проектируемой территории частично проходит зона с особыми условиями использования территории, учтенная в ЕГРН: зона резервируемых земель для государственных нужд Омской области в границах муниципального образования городской округ город Омск Омской области в целях размещения 1 линии Омского метрополитена (ЗМ-1). 

Проектом предлагается формирование и установление зон с особыми условиями использования территории: охранных сетей инженерных коммуникаций и санитарно-защитных зон для существующих объектов транспортной инфраструктуры (автосервиса), а также существующих промышленных объектов V класса опасности.
Объекты, находящиеся в границах проектирования, для которых установлены зоны с особыми условиями использования, или зоны объектов, оказывающих влияние на территорию проектирования, приведены в таблице 3 «Зоны с особыми условиями использования». 
Таблица 3

Зоны с особыми условиями использования

	№ п/п
	Наименование объекта
	Тип устанавливаемой зоны
	Размер зоны, м
	Обоснование

	1
	Сети водоснабжения
	охранная
	10
	СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения»

	2
	Сети водоотведения
	охранная
	10
	СП 42.13330.2011 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01.89*»

	3
	Сети электропередачи 
	охранная
	2,3
	Постановление Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 года № 160 
«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»

	4
	Сети связи
	охранная
	4
	Постановление Правительства Российской Федерации от 9 июня 

1995 года № 578 
«Об утверждении правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»

	5
	Сети теплоснабжения
	охранная
	6
	Типовые правила охраны коммунальных тепловых сетей, утвержденные приказом Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 17 августа 1992 года № 197

	6
	Сети газоснабжения
	охранная
	4
	Постановление правительства Российской Федерации от 20 ноября 2000 года № 878 
«Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»

	7
	Автосервисы,

автомастерские
	санитарно-защитная
	50
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»

	8
	Производственно-торговая компания «Сибхолод»
	санитарно-защитная
	50
	СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»


3.9. Технико-экономические показатели территории
Технико-экономические показатели территории приведены в таблице 4. 
Таблица 4

Технико-экономические показатели территории

	№ п/п
	Наименование
	Единицы измерения.
	Показатель

	1
	2
	3
	4

	1
	Площадь в границах проекта планировки территории
	га
	3,50

	1.1
	Площадь элемента планировочной структуры 
№ 3.1,

в том числе:
	га
	3,50

	
	- площадь зон производственно-коммунальных объектов IV – V класса опасности
	га
	3,50

	1.2
	Площадь застройки существующими объектами капитального строительства
	га
	0,95

	1.3
	Площадь застройки строящимися объектами капитального строительства
	га
	0,16

	1.4
	Коэффициент застройки
	-
	0,32

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	-
	0,55

	1.6
	Площадь зон зеленых насаждений, объектов озеленения специального назначения
	га
	0,14

	2
	Транспортная инфраструктура

	2.1
	Протяженность улично-дорожной сети, в том числе:

	
	- проезды местного значения
	м
	187

	
	
	га
	0,16

	3
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории

	3.1
	Протяженность сетей водоснабжения
	м
	619,7

	3.2
	Протяженность сетей канализации
	м
	371,0

	3.3
	Протяженность сетей газоснабжения
	м
	88,8

	3.4
	Протяженность сетей теплоснабжения
	м
	187,4

	3.5
	Протяженность линий электропередач 
	м
	418,9

	3.6
	Протяженность сетей связи
	м
	308,4


