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УТВЕРЖДАЮ

Председатель комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска

_________________И.А. Павлов

«13» июля 2018 года

Заключение

о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства

1.
По результатам публичных слушаний, проведенных 12 июля 2018 года, комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрен вопрос предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на следующих земельных участках:

          1) на земельном участке с кадастровым номером  55:36:04 01 03:837, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                         7-я Ремесленная, дом 49, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                                       7-я Ремесленная, дом 47, до зданий, строений, сооружений до 1,5 м;

 2) на земельном участке с кадастровым номером                                         55:36:07 04 03:9785, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 6-я Северная, дом 193, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений                     до 0 м и в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;

3) на земельном участке с кадастровым номером  55:36:07 04 01:1480, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 10-я Северная, дом 40, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0,5 м;

4) на земельном участке с кадастровым номером  55:36:07 04 01:1661, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 11-я Северная, дом 51, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу:   Омская   область,   город  Омск,  Центральный   административный 

округ, улица 11-я Северная, дом 49, до зданий, строений, сооружений                 до 0 м;
5) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:07 04 03:561, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный  округ, улица 16-я Северная, дом 109, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 16-я Северная, дом 107, до зданий, строений, сооружений до 0 м и в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;

6) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:07 04 01:2057, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                   17-я Северная, дом 27, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 17-я Северная, дом 25, до зданий, строений, сооружений до 0 м и в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 17-я Северная, дом 29, до зданий, строений, сооружений                              до 0 м;
7) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:07 04 01:15847, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир часть жилого дома (1Ч). Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 20-я Северная, дом 26 А, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                                                20-я Северная, дом 24 А, до зданий, строений, сооружений до 0,6 м и в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0,6 м;


8) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:12 01 03:1526, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 1-й Проезд, дом 21, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 1-й Проезд, дом 23 А, до зданий, строений, сооружений до 1 м;

9) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:12 01 03:3325, местоположение установлено относительно 1-этажного кирпичного здания, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Лермонтова, дом 179 А, в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 1,5 м;

          10) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:04 01 03:3158, 

местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Арктическая, дом 38 А, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0,4 м и в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0,5 м;

          11) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:12 01 03:7282, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 2-я Томская, дом 30, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 1 м;
          12) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:09 01 04:333, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Звездова угол улицы Декабристов, дом 34/24, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Декабристов, дом 26, до зданий, строений, сооружений до 0 м и в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 0 м;

          13) на земельном участке с кадастровым номером                             55:36:04 01 13:418, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 8-я Восточная, дом 42, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 8-я Восточная, дом 42 А, до зданий, строений, сооружений до 0 м;
          14) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:08 01 01:47, местоположение установлено в 65 м севернее относительно многоэтажного жилого строения, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Краснознаменная, дом 23, в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 1,6 м;
          15) на земельном участке с кадастровым номером  55:36:04 01 05:214, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                     3-я Челюскинцев, дом 32, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                                                3-я Челюскинцев, дом 34, до зданий, строений, сооружений до 0 м;

          16) на земельном участке с кадастровым номером  55:36:14 01 12:342, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская  область, город  Омск,  Кировский  административный  округ, улица                                    Куломзинская, дом 46, 1Ч, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица                                                Куломзинская, дом 44, до зданий, строений, сооружений до 1,5 м;

          17) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:14 01 21:21, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, переулок Фабричный, дом 22, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, переулок Фабричный, дом 24, до зданий, строений, сооружений                   до 2,4 м;

          18) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:19 03 74:11, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего  почтовый адрес: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Южная, дом 71, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
          19) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:19 02 26:51, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, садоводческое некоммерческое товарищество «Авангард», участок 57, аллея 1, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
          20) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:10 01 01:670, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица                        2-я Солнечная, дом 46, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
          21) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:16 01 04:9371, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица                        2-я Красной Звезды, дом 130, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Литовская, дом 38, до зданий, строений, сооружений до 2 м, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Литовская, дом 40, до зданий, строений, сооружений до 2 м и в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица  17-я Марьяновская, дом 115, до зданий, строений, сооружений до 1 м;

          22) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:17 01 01:237, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, переулок 1-й Лесозащитный, дом 11, в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, переулок 1-й Лесозащитный, дом 13, до зданий, строений, сооружений до 1,8 м, в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 2,5 м;
          23) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:05 03 01:33, местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, улица Заводская, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м.
2. В соответствии с постановлениями Мэра города Омска                            от 20 июня 2018 года № 23-пм «Об организации и проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства», от 21 июня 2018 года «О внесении изменения в постановление Мэра города Омска от 20 июня 2018 года № 23-пм» материалы по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства (далее – специальные разрешения), а также информация о составе, месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах комиссии по подготовке проектов Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) были опубликованы в средствах массовой информации и в сети «Интернет» на официальном сайте Администрации города Омска.

Также материалы по вопросу предоставления специальных разрешений, информация о месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах Комиссии, о дате и времени проведения публичных слушаний были размещены в департаменте архитектуры                                          и градостроительства Администрации города Омска и направлены                          в администрации административных округов для обнародования                            и представления в соответствующие комитеты территориального общественного самоуправления.
Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства подготовлено на основании протокола публичных слушаний по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства и предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства от 13 июля 2018 года. Количество участников публичных слушаний составило 64 человек.

3. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний при рассмотрении вопросов о предоставлении разрешений на отклонение                   от предельных параметров разрешенного строительства, указанных                             в подпунктах 1 – 23 пункта 1 настоящего заключения, участниками публичных слушаний высказаны возражения и предложения следующего содержания: 
3.1. По вопросам предоставления разрешений на отклонение                          от предельных параметров разрешенного строительства на земельных участках с кадастровыми номерами 55:36:04 01 03:837,                                           55:36:07 04 03:9785, 55:36:07 04 01:1480, 55:36:07 04 01:1661,                                      55:36:07 04 03:561,  55:36:07 04 01:2057, 55:36:07 04 01:15847,                      55:36:12 01 03:1526, 55:36:04 01 03:3158, 55:36:12 01 03:7282,                    55:36:09 01 04:333, 55:36:04 01 13:418, 55:36:04 01 05:214,                           55:36:14 01 12:342, 55:36:14 01 21:21, 55:36:19 03 74:11, 55:36:19 02 26:51, 55:36:16 01 04:9371, 55:36:17 01 01:237 указанных в подпунктах 1 – 8,                  10 – 13, 15 – 19, 21, 22 пункта 1 настоящего заключения, в Комиссию поступила информация отдела обеспечения первичных мер пожарной безопасности управления по делам гражданской обороны и чрезвычайным ситуациям департамента общественной безопасности Администрации города Омска о несоблюдении противопожарных разрывов от размещаемых жилых домов до соседних жилых домов, хозяйственных построек и необеспечением противопожарным водоснабжением (до ближайших пожарных гидрантов более 200 м.), что нарушает статьи 62, 68, 69 Федерального закона «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», пункты 4.3, 4.13, 5.3.2, 5.3.4, 5.3.5 Свода правил 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты», пункт 9.11 Свода правил 8.13130.2009 «Источники наружного противопожарного водоснабжения», пункт 15.1 Свода правил 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

  3.2. По вопросам предоставления разрешений на отклонение                          от предельных параметров разрешенного строительства на земельных участках с кадастровыми номерами 55:36:04 01 03:837, 55:36:07 04 03:9785, 55:36:07 04 01:1480, 55:36:07 04 01:1661, 55:36:07 04 03:561,                           55:36:07 04 01:2057,  55:36:07 04 01:15847, 55:36:12 01 03:1526,                     55:36:12 01 03:3325, 55:36:04 01 03:3158, 55:36:12 01 03:7282,                          55:36:09 01 04:333, 55:36:04 01 13:418,  55:36:08 01 01:47,                        55:36:04 01 05:214,  55:36:14 01 12:342, 55:36:14 01 21:21, 55:36:19 03 74:11, 55:36:19 02 26:51, 55:36:10 01 01:670, 55:36:16 01 04:9371, 55:36:17 01 01:237, 55:36:05 03 01:33  указанных в подпунктах 1 – 23 пункта 1 настоящего заключения, департаментом имущественных отношений Администрации города Омска отмечено, что правообладателями земельных участков не представлено в Комиссию доказательств наличия условий, предусмотренных ч. 1 ст. 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ) (наличие у земельных участков размеров, которые меньше установленных градостроительным  регламентом минимальных размеров земельных участков, либо наличие конфигурации, инженерно-геологических или иных характеристик участков, которые неблагоприятны для застройки), являющихся основанием для получения соответствующего специального разрешения, а также, что на указанных земельных участках строительство объектов уже осуществлено, в силу чего предоставление специальных разрешений будет противоречить положениям градостроительного законодательства Российской Федерации.  

          3.3. По вопросу предоставления разрешения на отклонение                          от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с кадастровым номером 55:36:07 04 01:1480, указанном в подпункте 3 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний Баскаковым О.А., начальником сектора по работе с самовольным строительством объектов капитального строительства департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска (далее – Баскаков О.А.) отмечено, что на рассматриваемом земельном участке, а также на смежных земельных участках с кадастровыми номерами                      55:36:07 04 01:158, 55:36:07 04 01:131 возведены три объекта капитального строительства с нарушением норм инсоляции, которые огороженные общим забором с табличкой на входе «вход только для последователей вайшнавизма» (религиозное общество кришнаитов). Учитывая наличие указанной вывески при входе на территорию последователей религиозного сообщества есть основания полагать, что существуют признаки нецелевого использования трех вышеуказанных смежных земельных участков, имеющих единую территорию и вид разрешенного использования «земли индивидуальной жилой застройки». По протоколу рабочей группы от 29 июня 2018 года о решении вопросов, связанных самовольным строительством на территории города Омска принято решение включить указанные объекты в Реестр объектов, строящихся с нарушением действующего законодательства на территории города Омска.    

3.4. По вопросу предоставления разрешения на отклонение                          от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с кадастровым номером 55:36:07 04 01:1661, указанном в подпункте                 4 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний представителем заявителя Зезевой Е.А. пояснено, что специальное разрешение необходимо в целях реконструкции индивидуального жилого дома 1993 года постройки.
3.5. По вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с кадастровым номером 55:36:12 01 03:1526, указанном в подпункте                           8 пункта 1 настоящего заключения, поступили возражения представителя смежного землепользователя Ложниковой О.Н. о нарушении градостроительных норм и правил, а также об отзыве ранее  предоставленного согласия на предоставление разрешения на отклонение Ложникова Н.А. На публичных слушаниях представителем заявителя Кушнаренко А.Ф. пояснено, что в Комиссию представлено заключение  ООО «Промбезопасность» о соответствии указанных изменений требованиям технических регламентов, расстояние до жилого дома смежного землепользователя Ложникова Н.А. 15 метров.
3.6. По вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с кадастровым номером 55:36:10 01 01:670, указанном в подпункте                           20 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний Баскаковым О.А. отмечено, что указанный земельный участок учтенный с видом разрешенного использования «для производственных целей под здания, для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок», предоставлен в аренду Платковскому Л.А. согласно договору аренды земельного участка № Д-Кр-14-11-070 от 28.07.2015 заключенного с департаментом имущественных отношений. Согласно сведениям из Единого государственного  реестра недвижимости (ЕГРН) за указанным физическим лицом зарегистрировано право собственности от 21 сентября 2015 года                       (№ 55-55-01/077/2005-875) в отношении объекта капитального строительства – нежилого одноэтажного здания, площадью 384,4 кв.м, с наименованием – «склад газовых баллонов».

В настоящее время на рассматриваемом земельном участке расположены: двухэтажное административное здание (улица 2-я Солнечная, дом 46а/3) и двухэтажный производственный корпус (улица 2-я Солнечная, дом 46а/6). Разрешение на реконструкцию (предусматривающую надстройку 2-го этажа) склада газовых баллонов департаментом архитектуры в порядке статьи 51 ГрК РФ не выдавалось. 

  На обращение от 1 марта 2018 года Платковского Л.А. о выдаче разрешения на строительство холодного склада (с количеством этажей – 1) по улице 2-я Солнечная в Кировском административном округе города Омска отказано на основании части 13 статьи 51 ГрК РФ, в связи отсутствием в представленной проектной документации проекта организации работ по сносу или демонтажу объекта капитального строительства, т.к. согласно документам в зоне размещения проектируемого здания расположен двухэтажный объект капитального строительства, строительство которого осуществлено без разрешительных документов.

3.7. По вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на земельном участке с кадастровым номером 55:36:05 03 01:33, указанном в подпункте                           23 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний Баскаковым О.А. отмечено, что рассматриваемый земельный участок учтен с видом разрешенного использования «под административное здание и складские помещения, для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии», зарегистрирован на праве постоянного (бессрочного) пользования за ОАО «Особое конструкторское бюро «Карат»,                                 ООО «Карат-93», ООО «Фирма «Карат-Связь-96», «КАРАТ-СВЯЗЬ»                  (от 19 июля 1999 года № 55-01/00-13/1999-20996). В настоящее время на рассматриваемом земельном участке расположен объект капитального строительства – одноэтажное кирпичное строение неустановленного назначения, без признаков эксплуатации.
          4. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешений                 на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства                на земельных участках, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.
