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УТВЕРЖДАЮ

Председатель комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска
_________________И.А. Павлов
«5» июня 2018 года

Заключение

о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства

1. По результатам публичных слушаний, проведенных                                         31 мая 2018 года, комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрен вопрос предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования следующих земельных участков и объектов капитального строительства:
1) земельного участка с кадастровым номером 55:36:04 01 03:12237, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                   4-я Северная, дом 137 А, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

2) земельного участка с кадастровым номером 55:36:04 01 03:3344, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный  административный округ, улица 4-я Северная, дом 137, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

3) земельного участка с кадастровым номером 55:36:07 04 03:2293, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                   6-я Северная, дом 169, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

4) земельного участка с кадастровым номером 55:36:07 04 03:8874, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                   23-я Северная, дом 110, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

5) земельного участка с кадастровым номером 55:36:07 04 02:586, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный     административный  округ, улица 25-я Северная, дом 61, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком                    (не более 3 этажей);

6) земельного участка с кадастровым номером 55:36:04 01 03:12281, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                   6-я Ремесленная, дом 80, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

7) земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 01 03:542, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный  административный округ, улица 11-я Линия, дом 137, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком                   (не более 3 этажей);

8) земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 01 03:263, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                   19-я Линия, дом 127, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

9) земельного участка с кадастровым номером 55:36:09 01 04:333, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный  административный округ, улица Звездова угол улицы Декабристов, дом 34/24, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

10) земельного участка с кадастровым номером 55:36:09 01 03:3256, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, переулок Веселый, дом 10, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

11) земельного участка с кадастровым номером 55:36:11 01 01:2181, местоположение установлено в 150 м северо-восточнее относительно                     12-этажного жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Лукашевича, дом 29, для размещения магазинов, торговых комплексов и центров (в том числе салонов по продаже автотранспортных средств);

12) объекта капитального строительства, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 55:36:11 01 01:2181, местоположение установлено в 150 м северо-восточнее относительно 12-этажного жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Лукашевича, дом 29, для размещения магазинов, торговых комплексов и центров (в том числе салонов по продаже автотранспортных средств);

13) земельного участка с кадастровым номером 55:36:11 02 23:534, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 291 м от ориентира по направлению на северо-восток. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Дмитриева, дом 3, для размещения мойки легковых автомобилей, бани;
14) земельного участка с кадастровым номером 55:36:13 01 26:1012, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир 2-этажный жилой дом. Участок находится примерно в 116 м от ориентира по направлению на северо-запад.  Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Дергачева, дом 262, для размещения многоквартирного жилого дома  малой этажности (2 – 4 этажа);

15) земельного участка с кадастровым номером 55:36:13 01 26:994, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир 2-этажный жилой дом. Участок находится примерно в 130 м от ориентира по направлению на северо-запад.  Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Дергачева, дом 262, для размещения многоквартирного жилого дома  малой этажности (2 – 4 этажа);
16) земельного участка с кадастровым номером 55:36:11 02 01:340, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица 1-я Рыбачья, дом 49, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком                       (не более 3 этажей);

17) земельного участка с кадастровым номером 55:36:16 01 01:835, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Гайдара, дом 17, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

18) земельного участка с кадастровым номером 55:36:16 01 01:838, местоположение: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Гайдара, дом 27, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком                      (не более 3 этажей);

19) земельного участка с кадастровым номером 55:36:17 01 01:3235, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир строение № 3. Участок находится примерно в 50 м от ориентира по направлению на восток. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица             Д. Бедного, для размещения станции технического обслуживания легковых автомобилей без малярно-жестяных работ;

20) земельного участка с кадастровым номером 55:36:09 03 03:3051, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир 2-этажный жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Белинского, дом 50, для размещения блокированного жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 – 4 этажей).
2. В соответствии с постановлением Мэра города Омска                              от 8 мая 2018 года № 17-пм «Об организации и проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства» материалы по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства,                    а также информация о составе, месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах комиссии были опубликованы в средствах массовой информации и на официальном сайте Администрации города Омска.

Также материалы по вопросу предоставления специальных разрешений, информация о месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах Комиссии, дате и времени проведения публичных слушаний были размещены в департаменте архитектуры                                               и градостроительства Администрации города Омска (далее – департамент архитектуры) и направлены в администрации административных округов для обнародования и представления в соответствующие комитеты территориального общественного самоуправления.
Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства подготовлено на основании протокола публичных слушаний по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства и предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства от 4 июня 2018 года. Количество участников публичных слушаний составило 77 человек.
3. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний замечаний, возражений и предложений по вопросам предоставления разрешений                      на условно разрешенный вид использования земельных участков, указанного                  в подпункте 12 пункта 1 настоящего заключения, не поступило.

4. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний при рассмотрении вопросов о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в подпунктах 1 – 11, 13 – 20 пункта 1 настоящего заключения, участниками публичных слушаний высказаны возражения, предложения  и пояснения следующего содержания: 

4.1. По вопросам предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков с кадастровыми номерами               55:36:04 01 03:12237, 55:36:04 01 03:3344, 55:36:07 04 03:2293,                                 55:36:07 04 03:8874, 55:36:07 04 02:586, 55:36:04 01 03:12281,                         55:36:12 01 03:542, 55:36:12 01 03:263,  55:36:09 01 04:333,                              55:36:09 01 03:3256, 55:36:13 01 26:1012, 55:36:13 01 26:994,                        55:36:11 02 01:340, 55:36:16 01 01:835, 55:36:16 01 01:838,                               55:36:17 01 01:3235 указанных в подпунктах 1 – 10, 14 – 19 пункта 1 настоящего заключения, в Комиссию поступила информация отдела обеспечения первичных мер пожарной безопасности управления по делам гражданской обороны и чрезвычайным ситуациям департамента общественной безопасности Администрации города Омска о несоблюдении противопожарных разрывов от размещаемых жилых домов до соседних жилых домов, хозяйственных построек и необеспечением противопожарным водоснабжением (до ближайших пожарных гидрантов более 200 м.), что нарушает статьи 62, 68, 69 Федерального закона «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», пункты 4.3, 4.13, 5.3.2, 5.3.4, 5.3.5 Свода правил 4.13130.2013 «Ограничение распространения пожара на объектах защиты», пункт 9.11 Свода правил 8.13130.2009 «Источники наружного противопожарного водоснабжения», пункт 15.1 Свода правил 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

  4.2. По вопросам предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков с кадастровыми номерами               55:36:11 01 01:2181, 55:36:11 02 23:534, 55:36:13 01 26:1012,                                 55:36:13 01 26:994, 55:36:11 02 01:340, 55:36:16 01 01:835,                              55:36:16 01 01:838, 55:36:17 01 01:3235 указанных в подпунктах 11, 13 – 19 пункта 1 настоящего заключения, в Комиссию поступили возражения департамента имущественных отношений Администрации города Омска о несоответствии испрашиваемого вида разрешенного использования указанных земельных участков утвержденным проектам планировки территории. В отношении земельных участков с кадастровыми номерами               55:36:04 01 03:12237, 55:36:04 01 03:3344, 55:36:07 04 03:2293,                         55:36:07 04 03:8874, 55:36:07 04 02:586, 55:36:04 01 03:12281,                                                                  55:36:12 01 03:542, 55:36:12 01 03:263, 55:36:09 01 04:333,                              55:36:09 01 03:3256, 55:36:11 01 01:2181, 55:36:11 02 23:534,                              55:36:13 01 26:994, 55:36:11 02 01:340,  55:36:16 01 01:835, 55:36:16 01 01:838, 55:36:09 03 03:3051 указанных в подпунктах 1 – 11, 13, 15 – 18, 20 пункта 1 настоящего заключения, департаментом имущественных отношений Администрации города Омска отмечено, что из сведений публичной кадастровой карты следует, что на указанных земельных участках строительство объектов уже осуществлено, в силу чего предоставление специальных разрешений будет противоречить положениям градостроительного законодательства Российской Федерации.  
          4.3. В отношении земельных участков с кадастровыми номерами               55:36:04 01 03:12237, 55:36:04 01 03:3344 указанных в подпунктах 1, 2 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний с возражениями о предоставлении специального разрешения выступил смежный землепользователь, проживающий по улице 5-я Северная,                     дом 138 «А» Сысоев П.В., пояснив, что заявителем Лотц Е.А. при возведении объекта капитального строительства на рассматриваемом земельном участке  были нарушены нормы инсоляции и не соблюдены технические регламенты. Представителем заявителя Келлер Ю.В. пояснено, что получение условно разрешенного вида необходимо в целях реконструкции ветхого жилого дома. Санитарные и противопожарные нормы соблюдены, до ближайшего дома на соседнем участке 15 метров.
   4.4. В отношении земельного участка с кадастровым номером               55:36:12 01 03:542, указанного в подпункте 7 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний Баскаковым О.А., начальником сектора по работе с самовольным строительством объектов капитального строительства департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска (далее – Баскаков О.А.) отмечено, что на земельном участке заявителя расположен объект самовольного строительства, согласно решению суда подлежащий сносу. В настоящее время в отношении заявителя Яцык И.В. возбуждено исполнительно производство № 110518/16/55006-ИП от 05.10.2016, судебными приставами-исполнителями отдела  судебных приставов по Центральному АО города Омска № 2 УФССП России по Омской области принимаются меры направленные на исполнение требований исполнительного документа. Представителем заявителя Граф Л.В. пояснено, что в Комиссию представлено заключение ГПОО «Омский центр ТИЗ» с выводами о том, что строение заявителя не обладает признаками многоквартирного дома, смежные землепользователи не возражают. 
   4.5. В отношении земельного участка с кадастровым номером               55:36:11 02 23:534, указанного в подпункте 13 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний с возражениями о предоставлении специального разрешения выступил смежный землепользователь директор ООО «Стройперспектива» Чертищев А.О. пояснив, что на земельном участке заявителя выстроен объект капитального строительства с нарушением строительных, санитарных норм и правил.  Представителем заявителя Фоменко В.А. пояснено, что объект незавершенного строительства приобретался как торговый комплекс. По заявлению правообладателя получено разрешение на условно разрешенный вид «для размещения торгового комплекса (в том числе салона по продаже автотранспортных средств и офисов коммерческих организаций)». Готовность объекта 85 %. В будущем предприниматель Рудюк А.С. планирует осуществлять деятельность по продаже автомобилей. На первом этаже часть помещений планируется использовать под мойку легковых автомобилей на 2 поста. Есть намерение использовать часть помещений в качестве бань. Членом Комиссии, начальником отдела санитарного надзора Управления Федеральной службы по надзору в сфере зашиты прав потребителей и благополучия человека по Омской области Сердюковым А.В. отмечено отсутствие расчета санитарно-защитной зоны указанного земельного участка.  Баскаковым О.А. на публичных слушаниях озвучено, что в настоящее время объект используется под станцию технического облуживания, мойку легковых автомобилей, баню. Членами Комиссии отмечено, что рассматриваемый земельный участок был предоставлен заявителю в аренду с целевым назначением – для строительства торгового комплекса с парковкой в цокольном этаже, изменив разрешенное использование земельного участка, заявитель нарушит условия договора аренды. 
   4.6. В отношении земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:13 01 26:1012, 55:36:13 01 26:994 указанных в подпунктах 14, 15 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний до членов Комиссии Баскаковым О.А. доведена информация о том, что в отношении рассматриваемых земельных участков вынесены решения Кировского районного суда города Омска (дело № 2-4340/2014 от 26.09.2014), Арбитражного суда Омской области (дело № А46-4193/2014 от 28.12.2015) о сносе расположенных на них объектов самовольного строительства.                      В отношении заявителя ЖСК «Бремен» возбуждены исполнительные производства, судебными приставами-исполнителями принимаются меры направленные на исполнение требований исполнительного документа. Смежным землепользователем, членом ПК «МТИЗ Инициатива» Перкиной П.П. высказаны возражения относительно предоставления испрашиваемых разрешений, в связи с тем, что при строительстве многоквартирных жилых домов  малой этажности (2 – 4 этажа) на указанных земельных участках застройщиком не были соблюдены требования санитарно-эпидемиологического законодательства, инсоляции, вывоза ТБО и прочие. Возражения по данным вопросам также поступили от директора ПК «МТИЗ Инициатива» Демиденко В.С. о нарушении противопожарных, санитарно-эпидемиологических, строительных норм и правил. В ходе подготовки к проведению публичных слушаний в Комиссию поступили возражения департамента имущественных отношений Администрации города Омска с пояснениями о том, что ранее в предоставлении  разрешений на условно разрешенный вид использования указанных земельных участков было отказано постановлениями Администрации города Омска от 27.10.2014                 № 1450-п, от 13.05.2016 № 598-п, от 21.10.2016 № 1290-п, от 07.02.2013                № 130-п. Законность принятия Администрацией города Омска решений об отказе в предоставлении  разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:13 01 26:1012, 55:36:13 01 26:994 уже оценивалась судами. Представителем заявителя, конкурсным управляющим ЖСК «Бремен» Кущенко Ю.А. пояснено, что в настоящее время ЖСК «Бремен» Арбитражным судом Омской области признан несостоятельным (банкротом), открыто конкурсное прозводство. Многоквартирные жилые дома на указанных земельных участках включены в конкурсную массу требований кредиторов. Специальное разрешение необходимо в целях передачи указанных помещений при реализации на торгах новым собственникам. 
   4.7. В отношении земельного участка с кадастровым номером               55:36:17 01 01:3235, указанного в подпункте 19 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний докладчиком отмечено, что указанное изменение не соответствует установленным градостроительным регламентам, а также проекту планировки, территории, расположенной в границах: полосы отвода южной ветки железной дороги – улица 1-я Комсомольская – улица Новосортировочная – Улица Красной Звезды – улица Ростовская – улица Новгородская – граница полосы отвода железной дороги вдоль улиц Хабаровская, 1-я Путевая, Черлакского                       тракта – в Ленинском административном округе города Омска, утвержден постановлением Администрации города Омска от 30 апреля 2013 года                   № 455-п «Об утверждении документации по планировке некоторых частей территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области».
   4.8. В отношении земельного участка с кадастровым номером               55:36:09 03 03:3051, указанного в подпункте 20 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний в Комиссию поступили возражения смежного землепользователя, председателя ТСЖ «Авангард» Соловьевой Н.В. о нарушении градостроительных норм и правил и не согласованием заявителем указанных изменений со смежными землепользователями. Представителем заявителя Тетериной С.Д. пояснено, что специальное разрешение необходимо в целях оформления права собственности на объект. 
   5. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.
