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УТВЕРЖДАЮ

Председатель комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска
_________________И.А. Павлов
«20» марта 2018 года

Заключение

о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства

1. По результатам публичных слушаний, проведенных                                         15 марта 2018 года, комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрен вопрос предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования следующих земельных участков и объектов капитального строительства:
1) земельного участка с кадастровым номером 55:36:04 01 03:1115, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                     5-я Северная, дом 154, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

2) объекта капитального строительства, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 55:36:04 01 03:1115, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 5-я Северная, дом 154, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

3) земельного участка с кадастровым номером 55:36:07 04 03:749, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный  административный округ, улица 20-я Северная, дом 91, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком                     (не более 3 этажей);

4) объекта капитального строительства, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 55:36:07 04 03:749, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный  административный округ, улица                    20-я Северная, дом 91, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

5) земельного участка с кадастровым номером 55:36:04 01 03:3376, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область,   город   Омск,    Центральный     административный    округ,    улица                     

6-я Ремесленная, дом 77, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

6) земельного участка с кадастровым номером 55:36:04 01 02:2006, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир административное здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Булатова, дом 68, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей), многоквартирного жилого дома средней этажности (5 – 10 этажей);

7) земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 03 07:9, местоположение: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица 1-я Железнодорожная, дом 1 А, для размещения автозаправочных и газонаполнительных станций;

8) земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 03 04:2749, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица Дементьева, дом 21, для размещения многоквартирного жилого дома средней этажности (5 – 10  этажей);

9) земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 03 04:64, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица Дементьева, дом 21, для размещения многоквартирного жилого дома средней этажности (5 – 10  этажей).

2. В соответствии с постановлением Мэра города Омска                              от 16 февраля 2018 года № 12-пм «Об организации и проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства» материалы по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства,                    а также информация о составе, месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах комиссии были опубликованы в средствах массовой информации и на официальном сайте Администрации города Омска.

Также материалы по вопросу предоставления специальных разрешений, информация о месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах Комиссии, дате и времени проведения публичных слушаний были размещены в департаменте архитектуры                                               и градостроительства Администрации города Омска и направлены                             в администрации административных округов для обнародования                               и представления в соответствующие комитеты территориального общественного самоуправления.

3. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний замечаний, возражений и предложений по вопросам предоставления разрешений                      на условно разрешенный вид использования земельных участков, указанных                  в подпунктах 1 – 5 пункта 1 настоящего заключения, не поступило.

4. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний при рассмотрении вопросов о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в подпунктах 6 – 9 пункта 1 настоящего заключения, участниками публичных слушаний высказаны возражения, предложения  и пояснения следующего содержания: 

4.1. В отношении земельного участка с кадастровым номером                  55:36:04 01 02:2006, указанного в подпункте 6 пункта 1 настоящего заключения, заявителем Колупаевым Ю.Н. пояснено, что жилой дом, расположенный на рассматриваемом земельном участке 1904 года постройки. В настоящее время указанный объект капитального строительства непригоден для проживания, специальное разрешение необходимо в целях реконструкции и использования указанного объекта под жилье.
4.2. В отношении земельного  участка с  кадастровым номером   55:36:12 03 07:9, указанного в подпункте 7 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний выступил представитель заявителя Шарипов Г.Б. пояснив, что рассматриваемый земельный участок находится в долевой аренде (договор аренды № Д-О-2-51-1382 от 17.06.1998) у Дюдина Г.В. (заявитель) и Омарбекова Р.А. На указанном земельном участке расположены здание мини-АЗС, 1999 года постройки, в котором Дюдину Г.В. принадлежит 75/1000 долей в праве общей собственности, ООО «Шикон» 925/1000 долей и строение производственно-технологического комплекса (ПТК) с инженерными сетями и резервуарами, 1999 года постройки, в котором Омарбекову Р.А. на праве собственности принадлежит 75/1000 долей в праве общей долевой собственности, остальные доли в строении ПТК принадлежат физическим лицам – участникам ООО «Шикон».
Решением от 15 апреля 2011 года № 36/11-4332 ФГУ «Земельная кадастровая палата» по Омской области на основании заявления ОАО «Росбанк» и декларации Главного управления по земельным ресурсам Омской области внесены изменения в кадастровый учет объекта недвижимости – изменен вид разрешенного использования рассматриваемого земельного участка с «мини-АЗС» на «многофункциональные культурно-развлекательные центры». В настоящее время получение специального разрешения необходимо в целях использования строений «мини-АЗС» и ПТК по их прямому назначению. 
В ходе проведения публичных слушаний с возражениями относительно предоставления специального разрешения выступили директор                     ООО «Шикон» Кондратенко А.А., директор Торгово-ярмарочного комплекса «Панорама-Центр» Дорошенко О.М. пояснив, что ООО «Шикон» является собственником трех объектов недвижимости, расположенных на рассматриваемом земельном участке (мини-АЗС, ПТК, сети водопровода, сети канализации (92,5 % собственности)), также на смежном земельном участке расположен Торгово-ярмарочный комплекс «Панорама-Центр», который имеет торгово-развлекательное назначение и относиться к месту массового пребывания людей.  В настоящее время указанная «мини-АЗС» не функционирует, размещение на указанном земельном участке таких объектов, как «автозаправочные и газонаполнительные станции» противоречит действующему законодательству, в части нарушения технического регламента о требованиях пожарной безопасности. Членами Комиссии отмечено, что указанное изменение не соответствует проекту планировки территории, расположенной в границах: улица 4-я Транспортная - граница полосы отвода железной дороги – улица Барабинская – улица Хабаровская – улица 1-я Военная – в  Октябрьском административном округе города Омска, утвержденному постановлением Администрации города Омска  от 09 июня 2011 года № 578-п «Об утверждении проектов планировки некоторых частей территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области», в связи с расположением земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 03 07:9 в зоне 4.4.10. – зона планируемого размещения объектов административно-делового и общественного назначения (застроенная территория).
4.3. В отношении земельных участков с кадастровыми номерами   55:36:12 03 04:2749, 55:36:12 03 04:64, указанных в подпунктах 8, 9 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний с возражениями относительно предоставления специального разрешения земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 03 04:64 выступила Маренко О.С. (представитель по доверенности, действующей в интересах  смежного землепользователя БОУ Омской области ДПО «Институт развития образования Омской области»), мотивированными тем, что при размещении многоквартирного жилого дома средней этажности (5 – 10 этажей) на рассматриваемом земельном участке заявителя будут нарушены права смежных землепользователей на благоприятные условия жизнедеятельности, так как рядом расположен санаторий-профилакторий «Оптимист», в котором проживают одаренные дети различных районов Омской области в целях лечения, отдыха и проведения спортивных и иных мероприятий. Председателем ТСЖ «Агат» Калягиной С.С. пояснено, что размещение испрашиваемого объекта на рассматриваемом земельном участке приведет к нарушению норм инсоляции. В Комиссию поступило обращение заместителя Министра Омской области  Жернакова С.В. о потребности БОУ Омской области ДПО «Институт развития образования Омской области» использования земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 03 04:64, в целях строительства спортивной площадки для проведения спортивных мероприятий в рамках деятельности «Круглогодичной очно-заочной школы для одаренных детей и педагогов, работающих с одаренными детьми». 
В ходе публичных слушаний представителем заявителя                               ООО «Волгоградская-2014» по доверенности Базь А.В. даны пояснения о том, что на указанных земельных участках планируется разместить многоквартирный жилой дом средней этажности (5 – 10 этажей) с благоустроенной территорией, парковочными местами и детскими площадками.
Членами Комиссии высказаны возражения относительно предоставления специального разрешения, так как согласно Правилам землепользования и застройки городской округ город Омск Омской области, утвержденным Решением Омского городского Совета от 10 декабря 2008 года № 201 объекты условно разрешенного вида использования могут занимать не более 30% территории зоны, указанный земельный участок занимает 57% территориальной зоны объектов образования, что противоречит общим требованиям в части видов условно разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

5. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешений                        на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.
