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УТВЕРЖДАЮ
Председатель комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки 

города Омска

__________________ В.В. Мамонтов
«5» декабря 2016 года

Заключение

о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства

1. По результатам публичных слушаний, проведенных                                         1 декабря 2016 года комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрен вопрос предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования следующих земельных участков и объектов капитального строительства:
1) земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 01 01:440, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного               в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                   19-я Линия, дом 58, для размещения блокированных жилых домов                       с прилегающими земельными участками (не более 3 – 4 этажей);
2) земельного участка с кадастровым номером 55:36:07 04 01:21457, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного                 в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица                   5-я Северная, дом 13, для размещения индивидуального жилого дома                            с прилегающим земельным участком;

3) объекта капитального строительства расположенного на земельном участке с кадастровым номером 55:36:07 04 01:21457, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 5-я Северная, дом 13, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;
4) земельного участка с кадастровым номером 55:36:07 04 03:1761, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 6-я Северная, дом 193, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком;

5) объекта капитального строительства расположенного на земельном участке с кадастровым номером 55:36:07 04 03:1761, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 6-я Северная, дом 193, для размещения индивидуального жилого дома                   с прилегающим земельным участком;
6) земельного участка с кадастровым номером 55:36:11 02 23:2125, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного                в границах участка. Ориентир нежилое строение. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Крупской, дом 19, корпус 4, для размещения станции технического обслуживания легковых автомобилей без малярно-жестяных работ, мойки легковых автомобилей;
7) земельного участка с кадастровым номером 55:36:14 01 06:2185, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного                 в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Авиационная, дом 134, для размещения магазина, торгового комплекса и центра (в том числе салона по продаже автотранспортных средств);
8) земельного участка с кадастровым номером 55:36:14 01 26:4, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного               в границах участка. Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Димитрова, дом 4, для размещения культового здания и сооружения;
9) земельного участка с кадастровым номером 55:36:13 01 26:1012, местоположение установлено в 116 м северо-западнее относительно                          2-этажного жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Дергачева, дом 262, для размещения многоквартирного жилого дома  малой этажности (2 – 4 этажа);

10) земельного участка с кадастровым номером 55:36:13 01 26:994, местоположение установлено в 130 м северо-западнее относительно                      2-этажного жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Дергачева, дом 262, для размещения многоквартирного жилого дома  малой этажности (2 – 4 этажа);
11) земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 03 01:1035, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Октябрьский  административный округ, улица 20 лет РККА, дом 256, для размещения многоквартирного жилого дома высокой этажности (11 этажей и более);

12) земельного участка с кадастровым номером 55:36:12 03 01:1015, местоположение установлено в 12 м восточнее относительно 2-этажного здания жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица 20-я Линия, дом 171,   для размещения многоквартирного жилого дома высокой этажности                      (11 этажей и более);
13) земельного участка с кадастровым номером 55:36:09 02 05:15353, местоположение: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица 4-я Транспортная, для размещения многоквартирных жилых домов высокой этажности (11 этажей и более);

14) земельного участка с кадастровым номером 55:36:09 02 05:15354, местоположение: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица 4-я Транспортная, для размещения многоквартирных жилых домов высокой этажности (11 этажей и более);

15) земельного участка с кадастровым номером 55:36:09 03 02:1911, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного                 в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица                             Д. Бедного угол улицы 7-я Чередовая, дом 94/58, для размещения станции технического обслуживания легковых автомобилей без малярно-жестяных работ, шиномонтажной мастерской;

16) земельного участка с кадастровым номером 55:36:07 01 07:8806, местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, улица 2-я Кольцевая, для размещения антенно-мачтовых сооружений;
17) земельного участка с кадастровым номером 55:36:07 03 01:25, местоположение: Омская область, город Омск, Советский административный округ, садоводческое некоммерческое товарищество «Садовод», участок 710, для размещения гаражей боксового типа.
2. В соответствии с постановлением Мэра города Омска                              от 1 ноября 2016 года № 57-пм «Об организации и проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства» материалы по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства, а также информация о составе, месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах Комиссии были опубликованы в средствах массовой информации и на официальном сайте Администрации города Омска.

Также, документы по вопросу предоставления специальных разрешений, информация о месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах Комиссии, дате и времени проведения публичных слушаний были размещены в департаменте архитектуры                                               и градостроительства Администрации города Омска и направлены                             в администрации административных округов для обнародования                               и представления в соответствующие комитеты территориального общественного самоуправления.

3. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний замечаний, возражений и предложений по вопросам предоставления разрешений                      на условно разрешенный вид использования земельных участков, указанных                  в подпунктах 2 – 5, 8, 11, 12 пункта 1 настоящего заключения, не поступило.

4. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний при рассмотрении вопросов о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в подпунктах 1, 6, 7, 9, 10, 13 – 17  пункта 1 настоящего заключения, участниками публичных слушаний высказаны возражения и предложения следующего содержания: 
 4.1. В отношении земельного участка с кадастровым номером                    55:36:12 01 01:440 указанного в подпункте 1 пункта 1 настоящего заключения, членами Комиссии отмечено, что отсутствует обоснованность размещения блокированного жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 – 4 этажа) на указанном земельном участке общей площадью 351 кв.м.
  4.2. В отношении земельного участка с кадастровым номером                               55:36:11 02 23:2125 указанного в подпункте 6 пункта 1 настоящего заключения, членом Комиссии, начальником отдела санитарного надзора Управления Федеральной службы по надзору в сфере зашиты прав потребителей и благополучия человека по Омской области Сердюковым А.В. заявителю задан вопрос о наличии расчета санитарно-защитной зоны указанного земельного участка. С пояснениями  по указанному вопросу выступил представитель заявителя по доверенности Иванин К.В. о том, что в Комиссию представлена проектная документация обосновывающая размещение на указанном земельном участке станции технического обслуживания легковых автомобилей без малярно-жестяных работ, мойки легковых автомобилей.
4.3. В отношении земельного участка с кадастровым номером 
55:36:14 01 06:2185, указанного в подпункте 7 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний с уточняющим вопросом об объекте капитального строительства выступила смежный землепользователь Макарова Е.В. Заявителем Турабаевым Р.Н. пояснено, что на указанном земельном участке планируется строительство магазина, торгового комплекса. 
4.4. В отношении земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:13 01 26:1012, 55:36:13 01 26:994 указанных в подпунктах 9, 10 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний кредитором ЖСК «Бремен» Будылиной Т.В. даны пояснения о том, что            ЖСК «Бремен» находится в стадии банкротства (конкурсное производство), распоряжаться имуществом ЖСК «Бремен» правомочно только собрание кредиторов. Кроме того, при строительстве многоквартирных жилых домов  малой этажности (2 – 4 этажа) на указанных земельных участках застройщиком не были соблюдены требования санитарно-эпидемиологического законодательства, инсоляции, вывоза ТБО и прочие. По данному вопросу выступил член Совета ПК «МТИЗ Инициатива»  Мочаев В.В. с возражениями относительно предоставления специального разрешения. Членом Комиссии, исполняющим обязанности директора департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска, главного архитектора города Омска, первым заместителем председателя Комиссии Зоммером Е.И. даны пояснения о возможности предоставления условно разрешенного вида использования указанных земельных участков. 
4.5. В отношении земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:09 02 05:15353, 55:36:09 02 05:15354 указанных в подпунктах 13, 14 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний представителем заявителя даны пояснения о том, что необходимость получения условно разрешенного вида обусловлена тем, что ранее специальное разрешение было предоставлено на земельный участок с кадастровым номером 55:36:09 02 05:15207 (Постановление Администрации города Омска от 21 марта 2016 года № 331-п «О предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков и объектов капитального строительства»), из которого путем раздела были образованы два земельных участка с кадастровыми номерами                       55:36:09 02 05:15353, 55:36:09 02 05:15354. 
4.6. В отношении земельного участка с кадастровым номером                               55:36:09 03 02:1911 указанного в подпункте 15 пункта 1 настоящего заключения, членом Комиссии, начальником отдела санитарного надзора Управления Федеральной службы по надзору в сфере зашиты прав потребителей и благополучия человека по Омской области Сердюковым А.В. отмечено отсутствие документации, обосновывающее размещение станции технического обслуживания легковых автомобилей без малярно-жестяных работ, шиномонтажной мастерской в зоне жилой застройки.
4.7. В отношении земельного участка с кадастровым номером                               55:36:07 01 07:8806 указанного в подпункте 16 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний с возражениями относительно предоставления разрешения на указанный земельный участок для размещения антенно-мачтовых сооружений выступили жители улицы           2-я Кольцевая в городе Омске, мотивированными тем, что в 2015 году указанное сооружение из железобетонной конструкции было установлено  на земельном участке заявителя Барабанова В.Л. В соответствии с заключением строительно-технической экспертизой № 064-08/16 от 10 августа 2016 года, назначенной определением Первомайского районного суда города Омска по делу № 2-5024/2016 от 14 июля 2016 года установлено, что указанное сооружение имеет повышенную легкость разбора, при наложении таких внешних и внутренних факторов, как отсутствие надлежащего технического контроля, усталость и скрытые дефекты металла, некачественные сварные швы и коррозия в ответственных узловых соединениях, а также участившихся в последнее время случаев аномальных природных явлений (шквалистый ветер, шторм, ураган), может произойти отрыв от основания и опрокидывание высотной части высотой 29 м. Учитывая, что близлежащие жилые дома по северному и западному направлению от БС № 55.3177 попадают в проекцию ее падения, данный фактор может создавать угрозу жизни и здоровью граждан, проживающих и находящихся в радиусе 30 м.            от основания башни. С пояснениями по указанному вопросу выступил представитель заявителя по доверенности Гаркуша Н.Н., о том, что на земельном участке заявителя размещена базовая станция сотовой радиотелефонной связи ПАО «Мегафон», ранее в Комиссию были переданы санитарно-эпидемиологическое заключение № 55.01.04.000.Т001133.12.15 от 16 декабря 2015 года, экспертное заключение Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека                     № 249/ЭГТ от 20 ноября 2015 года, протокол измерения уровней физического фактора (электромагнитные излучения радиочастотного диапазона и промышленной частоты 50Гц) № 52 от 10 февраля 2016 года о соответствии указанной конструкции государственным санитарно-эпидемиологическим правилам, нормативам и СанПиН. В ходе проведения публичных слушаний членом Комиссии, начальником отдела санитарного надзора Управления Федеральной службы по надзору в сфере зашиты прав потребителей и благополучия человека по Омской области Сердюковым А.В. пояснено, что высота установки указанного антенно-мачтового сооружения 29 м. от уровня земли, на которую зона ограничения застройки не распространяется, что близлежащие многоэтажные жилые дома находятся вне зоны ограничения застройки.   
4.8. В отношении земельного участка с кадастровым номером                               55:36:07 03 01:25 указанного в подпункте 17 пункта 1 настоящего заключения отмечено, что земельный участок согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки, расположен в территориальной зоне  «Ж3-1492» – зона жилой застройки средней этажности, включающая в себя участки территории города Омска, предназначенные для размещения многоквартирных жилых домов средней этажности. Земельный участок расположен на территории садоводческого товарищества «Садовод» и обслуживается в части проездов, проходов, инженерных коммуникаций за счет земель общего пользования садоводческого товарищества. Размещение гаражей боксового типа не отвечает требованиям Федерального закона от 15 апреля 1998 года № 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан», статей 8, 10 Федерального закона от 30 декабря 2009 года № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», а также требованиям Санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях» утвержденных постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 10 июня 2010 года                    № 64. В ходе проведения публичных слушаний, с уточняющим вопросом об объекте строительства выступила смежный землепользователь Макарова Л.М.  До членов Комиссии доведена информация о том, что 9 марта 2016 года заочным решением Первомайского районного суда города Омска  по делу № 2-1549/2016 объект капительного строительства, а именно автомобильная мойка на два поста признана самовольной постройкой, на Ледяева А.В. возложена обязанность осуществить снос указанного объекта.  В ходе судебного разбирательства было установлено, что автомобильная мойка в отношении которой вынесено решение о сносе используется заявителем в качестве гаража боксового типа.
5. Публичные слушания по вопросу предоставления разрешений                        на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.

