
1. Основания для выполнения работы
Проект межевания разработан на основании Распоряжения Департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска от 30 сентября 2016 года №2330 «О подготовке проекта межевания части территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области».
Данная работа выполнена по государственному контракту №48 ПИР-2015 от 18.08.2015 г., заключенному с Казенным учреждением Омской области «Управление дорожного хозяйства Омской области» в соответствии с планом проектных работ на 2015 год КУ «Управление дорожного хозяйства Омской области».
    Проект подготовлен в соответствии со следующей градостроительной документацией:
- Генеральный план муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденный Решением Омского городского Совета от 25 июля 2007 года №43 «Об утверждении Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области (далее – Генеральный план);

- Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденные Решением Омского городского Совета от 10 декабря 2008 года №201 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области» с учетом внесенных изменений (далее – Правила землепользования и застройки);
- Проект планировки территории, расположенной в границах: улица Заозерная – улица Красный Путь – улица Фрунзе – правый берег реки Иртыш – в Советском и Центральном административных округах города Омска, утвержденный Постановлением Администрации города Омска от 2 мая 2012 года №636-п «Об утверждении проекта планировки территории, расположенной в границах: улица Заозерная – улица Красный Путь – улица Фрунзе – правый берег реки Иртыш – в Советском и Центральном административных округах города Омска».
2. Цель и задачи разработки проекта межевания
Целью подготовки проекта межевания является определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.
Задача данной работы – определение границ земельных участков, требуемых для строительства автомобильной дороги «Подъезд к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению (Хоккейная академия «Авангард») по проспекту Мира, д. 1а в Советском административном округе, г. Омск». Для этой цели предлагается разделить земельные участки с кадастровыми номерами 55:36:070107:8105, 55:36:070107:6817, 55:36:070107:8528, 55:36:070107:651, 55:36:070107:8249, 55:36:070107:58 для внесения сведений об образуемых участках в ГКН. На земельных участках с кадастровыми номерами 55:36:070107:58, 55:36:070107:650, 55:36:070107:8173, 55:36:070107:651, 55:36:070107:8528, 55:36:070107:8104, 55:36:070107:8105, 55:36:070107:3053, 55:36:070107:6817 а также на вновь образуемых земельных участках планируется установить сервитуты.
3. Сведения о территории, на которую разрабатывается проект межевания
Участок строительства расположен в Советском районе города Омска на землях населенных пунктов в границах нескольких участков с кадастровыми номерами:

· 55:36:070107:58 – земельный участок площадью 2900 м2, земли населенных пунктов, для эксплуатации здания Дом радио, собственность 1 (целая), 55-55-01/042/2009-232 от 20.03.2009г., правообладатель: Российская Федерация.

· 55:36:070107:650 – земельный участок в центральной части кадастрового района 55:36: г. Омска. Зарегистрированные права на земельный участок отсутствуют.

· 55:36:070107:8173 – земельный участок площадью 4414 м2, земли населенных пунктов – гостиницы, рестораны, бары, наземные многоэтажные, подземные гаражи-стоянки; встроенные, пристроенные гаражи-стоянки для хранения индивидуального автотранспорта, гостевые открытые автостоянки для временного пребывания автотранспорта, данные о правообладателе отсутствуют.

· 55:36:070107:8249 – земельный участок площадью 1000 м2, земли населенных пунктов – коммуникации инженерной инфраструктуры (кроме магистральных сетей), в том числе водоснабжения, канализации, санитарной очистки, тепло-, газо- и электроснабжения, связи, радиовещания и телевидения, пожарной и охранной сигнализации, диспетчеризации систем инженерного оборудования, данные о правообладателе отсутствуют.

· 55:36:070107:8105 – земельный участок площадью 23480 м2, земли населенных пунктов, для общественно-деловых целей, для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, для размещения административных и офисных зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, для строительства крытого физкультурно-оздоровительного сооружения и гостиницы, собственность 55-55-01/031/2014-186 от 21.02.2014г., правообладатель: Омская область – субъект Российской Федерации.

· 55:36:070107:6816 – земельный участок площадью 1587 м2, земли населенных пунктов – гаражи ведомственных автомобилей специального назначения, собственность 55-55-01/218/2013-146, 08.10.2013г., постоянное (бессрочное) пользование: 1 (целая), 55-55/001-55/101/023/2015-5040/1, 16.07.2015г., правообладатель Казенное учреждение Омской области «Управление дорожного хозяйства Омской области».

· 55:36:070107:8528 - зарегистрированные права на земельный участок отсутствуют.

· 55:36:070107:8348 – земельный участок площадью 5020 м2, земли населенных пунктов, для размещения дороги (подъездов) к физкультурно-оздоровительному сооружению  (Хоккейная академия «Авангард»), коммуникаций инженерной инфраструктуры – земли общего пользования, постоянное (бессрочное) пользование: 1 (целая), 55-55/001-55/101/023/2015-8640/1 от 06.08.2015г., правообладатель Казенное учреждение Омской области «Управление дорожного хозяйства Омской области».

· 55:36:070107:8104 – земельный участок площадью 29633 м2, земли населенных пунктов для строительства крытого физкультурно-оздоровительного сооружения, собственность, 55-55-01/031/2014-184, 21.02.2014г., правообладатель: Омская область – субъект Российской Федерации.

· 55:36:070107:3053 – земельный участок площадью 203644 м2, земли населенных пунктов для общественно-деловых целей, собственность: 1 (целая), 55-55-01/128/2006-487 от 23.10.2006г., правообладатель: Российская Федерация. 

· 55:36:070107:8231 - зарегистрированные права на земельный участок отсутствуют.

· 55:36:070107:6817 – земельный участок площадью 8401 м2, земли населенных пунктов, для строительства физкультурно-оздоровительного комплекса с гостиницей, собственность 55-55-01/218/2013-147 от 08.10.2013 г., правообладатель:  Омская область – субъект Российской Федерации.

· 55:36:070107:651 – земельный участок в северной части кадастрового квартала 55:36: г. Омска. Зарегистрированные права на земельный участок отсутствуют.

· 55:36:070107:8247 - зарегистрированные права на земельный участок отсутствуют.

· 55:36:070107:8248 - зарегистрированные права на земельный участок отсутствуют.

Участок 55:36:070107:8231 является временным, он накладывается на действующий участок 55:36:070107:3053. Участки 55:36:070107:8247 и  55:36:070107:8248 также являются временными, накладываются на действующий участок 55:36:070107:651.

Границами работ выступает территория зон 1.1, 2.1, 2.2 и 2.3 элементов планировочной структуры №1 и №2 Проекта планировки территории, расположенной в границах: улица Заозерная – улица Красный Путь – улица Фрунзе – правый берег реки Иртыш – в Советском и Центральном административных округах города Омска. В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Омска, указанные территориальные зоны относятся к зонам объектов административно-делового и общественного назначения и зоне жилой застройки средней этажности.
На земельные участки 55:36:070107:8173, 55:36:070107:8249, 55:36:070107:8104 и 55:36:070107:3053 распространяется действие ограничения (обременения) права с видом: аренда, а на участки 55:36:070107:58 и 55:36:070107:8105 – ограничение права с видом: прочие ограничения/обременения.
Особо охраняемые территории и объекты культурного наследия в границах проектируемой территории отсутствуют. В связи с этим, в проекте не представлена схема границ территорий объектов культурного наследия.
4. Образование и установление границ земельных участков объектов, расположенных на территории проектирования

Расчет размеров земельных участков, необходимых для размещения проектируемой дороги, осуществлен на основании проектных данных по плану трассы, продольному профилю, поперечным профилям земляного полотна, планам искусственных сооружений и планам переустройства инженерных коммуникаций.
Настоящим проектом предлагается образование границ земельных участков под автомобильную дорогу, объекты инженерной инфраструктуры, земельные участки (территории) общего пользования. В таблице 1 представлена характеристика образуемых проектом земельных участков в пределах территории проектирования. Проектом образовано 13 земельных участков, из них 7 планируется под проектируемый объект, остальные – оставшиеся части существующих земельных участков. 
Таблица 1 – Характеристика образуемых земельных участков в пределах территории проектирования

	Номер ЗУ на схеме
	Разрешенное использование
	Площадь ЗУ, учтенного в ГКН, м2
	Площадь ЗУ по проекту, м2

	:ЗУ1
	Земельные участки (территории) общего пользования, автомобильный транспорт, коммунальное обслуживание
	23480
	6920

	:ЗУ2
	Земельные участки (территории) общего пользования, автомобильный транспорт, коммунальное обслуживание
	8401
	209

	:ЗУ3
	Земельные участки (территории) общего пользования, автомобильный транспорт, коммунальное обслуживание
	233
	124

	:ЗУ4
	Земельные участки (территории) общего пользования, автомобильный транспорт, коммунальное обслуживание
	5579
	88

	:ЗУ5
	Земельные участки (территории) общего пользования, автомобильный транспорт, коммунальное обслуживание
	1000
	769

	:ЗУ6
	Земельные участки (территории) общего пользования, автомобильный транспорт, коммунальное обслуживание
	2900
	24

	:ЗУ7
	Земельные участки (территории) общего пользования, автомобильный транспорт
	23480
	421

	55:36:070107:8105
	Общественное использование объектов капитального строительства, спорт
	23480
	16139

	55:36:070107:6817
	Спорт, гостиничное обслуживание
	8401
	8192

	55:36:070107:8528
	Автомобильный транспорт
	233
	109

	55:36:070107:651
	Земельные участки (территории) общего пользования, автомобильный транспорт, коммунальное обслуживание
	5579
	5491

	55:36:070107:8249
	Коммунальное обслуживание
	1000
	231

	55:36:070107:58
	Общественное использование объектов капитального строительства
	2900
	2876


5. Образование и установление границ сервитутов для использования земельных участков в целях строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений. 
Границы сервитутов для использования земельных участков в целях строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений установлены с учетом требований нормативных документов о содержании и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры, а также в соответствии с планом полосы отвода.

      Проектом межевания предлагается установить сервитуты на шести вновь образуемых земельных участках: :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4, :ЗУ5, :ЗУ6 и на девяти существующих земельных участках: 55:36:070107:58, 55:36:070107:650, 55:36:070107:8173, 55:36:070107:651, 55:36:070107:8528, 55:36:070107:8104, 55:36:070107:8105, 55:36:070107:3053, 55:36:070107:6817.
На участках 55:36:070107:8348 и 55:36:070107:6816 правообладателем является Казенное учреждение Омской области «Управление дорожного хозяйства Омской области», соответственно, на этих участках сервитуты оформляться не будут.

В таблице 2 представлены площади всех установленных проектом межевания сервитутов
Таблица 2 – Площади сервитутов для использования земельных участков в целях строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений
	Номер сервитута
	Площадь по проекту, м2
	Цель установления сервитута

	:ЗУ1/1
	6920
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:ЗУ2/1
	209
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:ЗУ3/1
	124
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:ЗУ4/1
	88
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:ЗУ5/1
	769
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:ЗУ6/1
	24
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:58/1
	56
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:58/2
	40
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению

	:650/1
	492
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:8173/1
	236
	Для прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:8173/2
	119
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:651/1
	53
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению

	:8528/1
	109
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению

	:8104/1
	4
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению

	:8104/2
	52
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению

	:8104/3
	386
	Для прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:8104/4
	96
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению

	:8105/1
	6
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:8105/2
	534
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:8105/3
	2715
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:8105/4
	94
	Для прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:3053/1
	711
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:3053/2
	215
	Для прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений

	:6817/1
	3971
	Для строительства подъезда к крытому физкультурно-оздоровительному сооружению и прокладки (строительства), реконструкции, ремонта и эксплуатации линейных сооружений
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Проект межевания территории в границах улицы Заозерная от моста имени 60-летия ВЛКСМ до улицы Красный Путь, улицы Красный Путь от улицы Заозерная до проектируемого внутриквартального проезда, элемента планировочной структуры №1, части элемента планировочной структуры №2 проекта планировки территории, расположенной в границах: улица Заозерная  - улица Красный Путь – улица Фрунзе – правый берег реки Иртыш – в Советском и Центральном административных округах города Омска, утвержденного постановлением Администрации города Омска от 02.05.2012 №636-п
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