ВВЕДЕНИЕ

Основанием для внесения изменений в проект планировки и межевания территории, расположенной в границах: улица Доковская - проспект Мира - граница промышленных территорий - правый берег реки Иртыш - улица Загородная - граница полосы отвода железной дороги в Советском административном округе города Омска в 3 элемент планировочной структуры 1 планировочного района является договор № 3544-КЕМ от 28.07.2015 г., заключенный между ООО «Терминал» и ООО «Национальный земельный фонд».
Проект подготовлен на основании Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденного Решением Омского городского Совета от 25 июля 2007 года № 43 «Об утверждении Генерального плана муниципального образования городской округ город Омск Омской области» (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденных Решением Омского городского Совета от 10 декабря 2008 года № 201 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области» (далее – Правила  землепользования  и застройки), а также проектной документации на объект «Реконструкция резервуарного парка с размещением установки по улучшению качества углеводородного сырья»  в  соответствии  с  требованиями  Градостроительного  кодекса Российской  Федерации,  иных  нормативных  правовых  актов  Российской Федерации,  Омской  области,  муниципальных  правовых  актов  города Омска, региональных  нормативов градостроительного  проектирования  по  Омской  области,  утвержденных приказом  Министерства  жилищно-коммунального  комплекса  Омской области  от 30  сентября 2008  года 22-п «Об  утверждении  региональных нормативов  градостроительного  проектирования  по  Омской  области» (далее – региональные градостроительные нормативы).

Цель разработки проекта – уточнение границ сформированных зон, земельных участков, красных линий в соответствии с данными государственного кадастра недвижимости и современным использованием территории.
1 Положение проектируемой территории в структуре города

Проектируемая территория расположена в Советском административном округе города Омска, на правом берегу реки Иртыш, вблизи поселка «Николаевка». 
Границами внесения изменений в ранее утвержденный проект планировки и межевания территории являются территория, расположенная на северо-востоке 3 планировочного элемента I планировочного района.
Площадь территории в границах внесения изменений составляет 18,6 га. 
2 Анализ решений по развитию территории проектирования в соответствие с ранее разработанной градостроительной документацией

Правила землепользования и застройки города Омска (далее - ПЗЗ) устанавливают следующие территориальные зоны для рассматриваемой территории:

- П3 — зона производственно-коммунальных объектов IV–V классов опасности

- Л - зона естественного ландшафта

- ИТ1 - зона полосы отвода железной дороги   

- ИТ2 — зона городского наземного транспорта.

Проектные предложения

Проектом внесены изменения в зону существующих производственно-коммунальных объектов IV–V классов опасности (П3), и зону планируемых производственно-коммунальных объектов IV–V классов опасности (П3).
3 Современное состояние и использование территории
В границах рассматриваемой территории расположены следующие объекты: 
- Производственно-финансовая компания «Омский электродный завод»;

- Торговая компания «Сибирская строительно-сырьевая компания»;

- Административное здание;

- Склад.
Большую часть территории занимают не учтенные в государственном кадастре недвижимости дачные участки.
7 Планировочные ограничения. Зоны с особыми условиями использования

В соответствие с Приказом Минстроя РФ от 17.08.92 г. № 197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей» установлены охранные зоны шириной 3 м для теплосети.

В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24.02.09 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» установлены следующие охранные зоны для ВЛ:

до 1 кВ – 2 м;

1-20 кВ – 10 м;

35 кВ – 15 м;

110 кВ – 20 м;

150 кВ – 25 м.

В соответствие с СП 42.13330.2011 установлены охранные зоны сети канализации: для напорной канализации охранная зона составляет 5 м, для ливневой канализации охранная зона составляет 3 м.

В соответствие с СП 42.13330.2011 установлены охранные зоны сети водоснабжения: для водопровода охранная зона составляет 5 м.

Охранная зона сетей газоснабжения установлена в соответствии со следующими нормативами: 

- Постановление от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей»;

            - СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы»;

            - ПБ 12-529-03 «Правила безопасности систем газораспределения и газопотребления».

Для газораспределительных сетей устанавливается охранная зона вдоль трассы  газопроводов в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии   2-х метров с каждой стороны газопровода.

В соответствие с постановлением Правительства РФ от 09.06.95 г. № 578 «Об утверждении правил охраны линий и сооружений связи РФ» установлена охранная зона шириной 2 м для сети связи. 
Проектные предложения

Проектом предусмотрено размещение проектируемой сети водоснабжения и сети газоснабжения в пределах границ внесения изменений для обслуживания объекта «Резервуарный парк с размещением установки по улучшению качества углеводородного сырья», находящегося за границами проектируемой территории.
На планируемые сети водоснабжения предложено установить охранную зону 5 м.

На планируемые сети газоснабжения предложено установить охранную зону 2 м.

8 Транспортное обслуживание территории. Благоустройство

В границах внесения изменений расположена улица Доковская - дорога в промышленных и коммунально-складских зонах. Протяженность улицы составляет 5,64 км, улица имеет асфальтобетонное покрытие.

Ширина проезжей части улиц составляет 12 м, движение транспорта двустороннее. 

Проектом планировки предусмотрено уширение проезжей части улицы Доковской до 22 м.

Ширина улиц в красных линиях определена с учетом санитарно-гигиенических требований в зависимости от категории улиц и дорог, интенсивности движения транспорта и пешеходов, наличия технических полос для прокладки подземных коммуникаций. 

Поперечные профили реконструируемых и проектируемых улиц отражены в приложении.
В границах внесения изменений расположены железнодорожные пути, находящиеся в ведении существующих производственных объектов, также находятся подъездные железнодорожные пути резервуарного парка, находящегося за пределами границ проектирования.
Проектные предложения

Проектом предусмотрено изменение границ красных линий улицы Доковской в соответствии с границами учтенного земельного участка общего пользования для полосы отвода автомобильной дороги.
В соответствии с проектной документацией объекта «Реконструкция резервуарного парка с размещением установки по улучшению качества углеводородного сырья» в пределах границ внесения изменений предусмотрено размещение второй ветки подъездных железнодорожных путей.
9 Инженерно-техническое обеспечение

9.1  Электроснабжение

Источником электроснабжения существующих объектов является  электрическая подстанция «Комсомольская» 110/10 кВ. В границах проектируемой территории расположены трансформаторные подстанции 6/0,4 кВ существующих промышленных предприятий, проходят ВЛ 0,4 кВ; 6 кВ; 35 кВ, 110 кВ. Электрические кабели проложены на глубине 0,7 м. Распределительные сети эксплуатируются МПЭП «Омскэлектро». 

9.2  Канализация

Система канализации проектируемой территории организована ОАО «ОмскВодоканал» и представлена хозяйственно-бытовой канализацией и ливневой канализацией. Хозяйственно-бытовая канализация выполнена из железобетонных труб диаметром от 400 до 2500 мм.

Ливневая канализация выполнена из чугунных, бетонных, железобетонных и асбестовых труб диаметром от 500 до 1000 мм.
9.3 Водоснабжение

Водоснабжение проектируемой территории регулируется ОАО «ОмскВодоканал».

Водопровод выполнен из стальных труб диаметром от 50 мм до 1400 мм. Глубина заложения водопровода от 2 м до 3,5 м. Водопровод проведен к производственным зданиям и садовым товариществам.

Для наружного пожаротушения на сетях водопровода установлены пожарные гидранты. Кроме того, на территориях промпредприятий предусматривается устройство пожарных резервуаров, в которых хранится пожарный запас воды, используемый при пожаре с помощью пожарных машин или мотопомп.

Проектные предложения

В соответствии с проектной документацией объекта «Реконструкция резервуарного парка с размещением установки по улучшению качества углеводородного сырья» в пределах границ внесения изменений предусмотрено размещение проектируемого водопровода. Хозяйственно-питьевой водопровод прокладывается в две нитки от точек врезки в существующие сети диаметром 500 мм до здания насосной станции, расположенной на территории резервуарного парка. 
Проектируемый водопровод диаметром 80 мм прокладывается подземно ниже глубины сезонного промерзания грунта на 0,5 м в соответствии с п.11.40 СП 31.13330.2012 из полиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR 13,6 по ГОСТ 18599-2001.
Протяженность проектируемого водопровода составляет 863,2 м.
9.4 Теплоснабжение

В границах проектируемой территории проходит теплотрасса 3 теплового района западного луча. Теплотрасса выполнена из двух стальных труб диаметром 500 мм. 
В границах проектирования проходит трасса гидрозолоудаления от ТЭЦ-3. Зола от ТЭЦ-3 сбрасывается в золоотвал, сброс воды из золоотвала осуществляется через промливневую канализацию в реку Иртыш. 
9.5 Газоснабжение

Газоснабжение проектируемой территории обеспечивается ОАО «Омскоблгаз» и ОАО «Омскгазстройэксплуатация».  Потребителями газа на данной территории являются производственные объекты. 

Подземный газопровод высокого давления (0,6 МПа) проложен по проспекту Мира,   диаметр труб составляет 110 мм. Газопровод высокого давления (0,6 МПа) до ЗЖБИ № 5 выполнен из полиэтиленовых труб диаметром 160  мм, газопровод проложен в футляре диаметром 225 мм.

Проектные предложения

В соответствии с проектной документацией объекта «Реконструкция резервуарного парка с размещением установки по улучшению качества углеводородного сырья» в пределах границ внесения изменений предусмотрено размещение проектируемого газопровода. Газопровод предусмотрено монтировать из стальных бесшовных труб диаметром 57х5,0 мм по ГОСТ 8732-78* из стали марки 10.
Подключение проектируемого газопровода планируется к действующему газопроводу природного газа водогрейной котельной ОАО «СГ-трейдинг», проложенного в пределах красных линий улицы Доковской.

Прокладка газопровода предусмотрена подземная. Протяженность проектируемого газопровода составляет 238,9 м.

При пересечении автомобильных дорог и железнодорожного подъездного пути предприятий прокладка подземного газопровода предусмотрена в футлярах из стальных труб.
9.6 Связь

 В границах проектируемой территории действует телефонная сеть, проложенная от АТС п. Юбилейный.  
10 Мероприятия по благоустройству территории

Главным  направлением благоустройства  рассматриваемой  территории  являются  создание системы  зеленых  насаждений,  сохранение  естественной  древесно-кустарниковой растительности, формирование тротуаров вдоль основных улиц. 

Ассортимент  деревьев  и  кустарников  определяется  с  учетом  условий  их  произрастания, функционального назначения зоны и с целью улучшения декоративной направленности.

Предлагается посадка зеленых насаждений вдоль улиц, посадка зеленых насаждений в пределах технических зон инженерных коммуникаций.

11 Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций
Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности, предложенные действующим проектом планировки территории, сохраняются и учтены при внесении изменений в элемент планировочной структуры № 3 планировочного района I.

