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УТВЕРЖДАЮ:

Заместитель председателя рабочего органа Администрации города Омска по организации и проведению публичных слушаний по проектам планировки и проектам межевания территорий муниципального образования городской округ город Омск Омской области

_______________________ С.Г. Шевченко
«7» сентября 2015 года

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

по результатам публичных слушаний по проекту межевания некоторых 

частей территории, расположенной в границах: улица Лукашевича – 
улица Волгоградская – улица Конева – левый берег реки Иртыш 
в Кировском административном округе города Омска, 
проводимых в соответствии  с постановлением 
Мэра города Омска от 23 июля 2015 года № 14-пм
1. В ходе публичных слушаний рассмотрен вопрос утверждения проекта межевания некоторых частей территории, расположенной в границах: улица Лукашевича – улица Волгоградская – улица Конева – левый берег реки Иртыш в Кировском административном округе города Омска (далее – проект межевания территории).

2. В соответствии с постановлением Мэра города Омска                                  от 23 июля 2015 года № 14-пм «Об организации и проведении публичных слушаний по проекту межевания некоторых частей территории, расположенной в границах: улица Лукашевича – улица Волгоградская – улица Конева – левый берег реки Иртыш в Кировском административном округе города Омска» были организованы выставки, экспозиции демонстрационных материалов по вопросу внесения изменений в проекты планировки территории.

3. Материалы по вопросу внесения изменений в проект планировки территории, а также информация о составе, месте нахождения, приемных днях и часах, контактных телефонах рабочего органа Администрации города Омска по организации и проведению публичных слушаний по указанному вопросу были опубликованы в средствах массовой информации и на официальном сайте Администрации города Омска в компьютерной сети «Интернет».

4. 3 сентября 2015 года в 15 часов в здании Администрации города Омска, расположенном по адресу: город Омск, улица Гагарина, дом 32, корпус 1, проведены публичные слушания по вопросу, указанному в                               пункте 1 настоящего заключения. 

В ходе публичных слушаний выступили: Маслова Лариса Константиновна – заместитель генерального директора Открытого акционерного общества Территориального проектного института «Омскгражданпроект» (далее – ОАО ТПИ «Омскгражданпроект»), Чечурина Людмила Валентиновна – начальник отдела обеспечения ведения кадастра филиала федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» (далее – ФГБУ «ФКП Росреестра»), Конюхова Янина Владимировна – представитель Общества с ограниченной ответственностью «Фирма «Латис», Общество с ограниченной ответственностью «Девелопментская компания «Сибирский дом». 
Докладчиком Масловой Л.К. уточнено, что  по отдельным замечаниям, поступившим в процессе публичных слушаний, уже внесены корректировки в проект межевания территории. Так, замечания заместителя директора филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Омской области, поступившие в рабочем порядке 25 августа 2015 года и с которыми выступила Чечурина Л.В. на публичных слушаниях, уже были рассмотрены ОАО ТПИ «Омскгражданпроект». 
Докладчиком указано, что рекомендации, изложенные в пункте 1 замечаний филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Омской области приняты во внимание и будут учтены, а с остальными замечаниями филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Омской области разработчики проекта межевания территории не согласны. 
Так, по пункту 2 указанных замечаний, суть которого сводится к возможным нарушением прав собственников помещений многоквартирных домов, земельные участки которых учтены в государственном кадастре недвижимости и прав собственников помещений многоквартирного дома, в отношении которого земельный участок будет формироваться, согласно проекту межевания территории элемента планировочной структуры № 5, которым предлагается образовать земельный участок с видом разрешенного использования – многоквартирные жилые дома средней этажности (5-10 этажей), докладчиком даны следующие пояснения.

В целях соблюдения прав всех жителей микрорайонов проверены площади территории уже сформированных земельных участков на предмет их соответствия действующим нормативам по обеспеченности необходимыми площадками, в том числе детскими, спортивными, хозяйственными. По нормам советского градостроительства, проектирование застройки осуществлялось микрорайонами, в которых детские и спортивные площадки, как правило, были общими на квартал, поэтому и сейчас, чтобы выйти на нормативные требования по соответствующей обеспеченности проверены буквально все существующие территории многоквартирных домов и во многих случаях, чтобы все жители имели равные права по использованию элементов благоустройства существующие земельные участки объединены с включением, в том числе, и сформированных муниципальных спортивных площадок. 

По пунктам 3 и 4 замечаний филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Омской области, докладчик пояснил следующее.
Границы земельных участков под существующими объектами выявлены на основании кадастровых сведений или утвержденных схем, переданных заказчиком. Кроме того, межевание территории не предусмотрено в некоторых территориях, ввиду отсутствия полноценной информации. Актуальность переданных сведений – вопрос неоднозначный. Так, разработчиками проекта межевания использовались сведения, переданные на начало проектирования, в соответствии с законодательством.
Предложение по вопросу описания границ чертежа межевания, пункт 5 замечаний филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Омской области, как уточнил докладчик, будет обсуждено с заказчиком.

По поступившим замечаниям от заказчика по изменению границ образуемых земельных участков с изменением параметров и видов использования объектов капитального строительства, Масловой Л.К. указано на необходимость рассмотрения данного предложения в решениях утвержденного проекта планировки данной территории и при обосновании всех требований следует решать вопрос по внесению изменений в уже утвержденный проект планировки, поскольку это повлечет существенные изменения и потребует дополнительных обоснований, изменений характеристик и последующий пересчет параметров по проекту планировки данной территории.
Кроме того, докладчик уточнил, что поступившие замечания, которые являются упущением проекта межевания территории, будут доработаны в установленном порядке. Насчет высказанных предложений, которые в свою очередь влекут изменение проекта планировки территории и требуют решения заказчика о необходимости внесения изменений в проект планировки территории, обращено внимание, на тот факт, что это не только процедурный вопрос, но и решение о дальнейшем финансировании соответствующей корректировки.

Представитель ООО «Фирма «Латис», ООО «Девелопментская компания «Сибирский дом» Конюхова Я.В. в ходе публичных слушаний выступила со следующими замечаниями и предложениями по проекту межевания территории:

- в характеристиках и параметрах образуемых и изменяемых земельных участков в отношении земельного участка №№ 9.4, 9.8 необходимо отразить вид разрешенного использования – многоквартирные жилые дома высокой этажности (11 этажей и более), что обусловлено утвержденным проектом планировки территории;

- на чертеже межевания элемента № 9 исключить из перечня земельных участков, подлежащих изъятию для муниципальных нужд, земельные участки с кадастровыми номерами 55:36:110101:14130, 55:36:110101:2261;
- включить сведения об установлении постоянного публичного сервитута, утвержденного Постановлением Администрации города Омска               от 27.09.2013 № 1069-р;

- отразить границы образуемых земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:110101:79:ЗУ1 (13664 кв.м), 55:36:110101:79:ЗУ2 (8558 кв.м). Земельный участок, из которого предусмотрено образование земельных участков – 55:36:110101:79, вид разрешенного использования – многоквартирные жилые дома средней этажности (5-10 этажей) и многоквартирные жилые дома высокой этажности (11 этажей и более), что обусловлено требованиям Жилищного кодекса Российской Федерации;
- отразить границы образуемых земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:110101:2261:ЗУ1, 55:36:110101:2261:ЗУ2 (многоконтурный),  55:36:110101:2261:ЗУ3, 55:36:110101:2261:ЗУ4, 55:36:110101:2261:ЗУ5 (многоконтурный), 55:36:110101:2261:ЗУ6 (многоконтурный), что обусловлено требованиям Жилищного кодекса Российской Федерации.
Дыкова О.П. – член рабочей группы по рассмотрению вопросов, связанных с корректировкой проектов межевания территории, в ходе публичных слушаний указала на недоработку следующих моментов.
- в чертеже межевания планировочного элемента № 5 отображен формируемый земельный участок № 5.10, где предусмотрено объединение земельных участков с кадастровым номером 55:36:110101:2240 и землями государственной собственности, что нарушает требования пункта 5.2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации, так как земельный участок с кадастровым номером 55:36:110101:2240 оформлен в собственность собственников помещений многоквартирного жилого дома;
- в чертеже межевания планировочного элемента № 5 земельные участки № 5.3, № 5.4, № 5.5 не соответствуют фактическому использованию земельных участков;

- в чертеже межевания планировочного элемента № 5 отображен формируемый земельный участок № 5.9, предусматривающий объединение земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:110101:20040, 55:36:110101:20024, 55:36:110101:2193, которые в свою очередь являются муниципальной собственности и собственностью жителей многоквартирного жилого дома, в связи с чем, их объединение недопустимо;
- в чертеже межевания планировочного элемента № 17 отображены изымаемые земельные участки, однако планируемые сети инженерных коммуникаций не содержат сведений о возможном формировании земельных участков под ними (сервитут, аренда, изъятие).

Начальник отдела капитального строительства Общества с ограниченной ответственностью «Строительная компания «Трест № 4» Шулепов С.И. в ходе публичных слушаний обратил внимание на необходимость зону инженерно-транспортной инфраструктуры С-9А.З (чертеж № 7) изложить в редакции, предусматривающей выезд к объекту транспортной инфраструктуры не только с участка 19916, но и с участка :79, что облегчит транспортную доступность участка многоквартирной жилой застройки со стороны улицы Туполева в городе Омске, создаст дополнительный путь проезда к ним, что в свою очередь приведет к улучшению дорожной ситуации на территории планировочного элемента № 9.А.
Вышеперечисленные замечания и возражения поступили также в письменном виде в рабочий орган и будут переданы разработчикам проекта межевания территории.

Мамонтов В.В. – депутат Омского городского Совета акцентировал внимание на следующих моментах:

- в планировочном элементе 5Б проекта межевания территории, запланированы новые объекты дошкольного и школьного образования. В настоящее время не учтено требование к наличию четырехметровой зоны от таких объектов, а располагается несанкционированная автомобильная стоянка. Предложение это учесть, чтобы не дать возможность оставить автомобильную парковку, сделать зону зеленых насаждений, которой отгородить объекты от прилегающей дороги;
-  в проекте межевания территории необходимо отразить и учесть внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденные Решением Омского городского Совета от 10.12.2008 № 201, в части отнесения отдельных земельных участков 10 микрорайона в Кировском административном округе города Омска к территориальной зоне Р1;
- на земельном участке, прилегающем с восточной стороны к Спортивному комплексу «Тополиный», установить зону размещения  объекта – «Бассейн».
Представитель департамента строительства Администрации города Омска Баер С.Н. высказался о необходимости отразить в проекте межевания этапы реализации проекта строительства автомобильной дороги по улице Крупской в городе Омске, а также отметил, что в настоящее время не достигнуто соглашение с ФБУ «Администрация Обь-Иртышводпуть» по вопросу изъятия земельных участков.
В ходе публичных слушаний Повикалов Ю.Н. представил письменные предложения по проекту межевания территории, которые были переданы разработчикам.
В рабочий орган поступили также письменные предложения филиала ПАО «МРСК Сибири»-«Омскэнерго», которые также будут направлены разработчикам проекта межевания территории для учета в дальнейшей доработке проекта.

5. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в проект планировки территории считать состоявшимися.

