Администрация города Омска информирует, что 1 января 2015 года вступила в силу новая глава Налогового кодекса РФ «Налог на имущество физических лиц», Закон РФ от 09.12.1991 № 2003-1 утратил силу.
Рассмотрим, чем новые правила отличаются от действующих ранее.

Какое имущество облагается налогом 
Всё то имущество, которое облагалось налогом раньше, будет облагаться налогом и по новым правилам. В частности, платить налог придется за жилой дом, жилое помещение (квартиру, комнату), гараж, иные здания, строения, сооружения, помещения, принадлежащие физическому лицу на праве собственности. 
Появились и новые объекты налогообложения. Налог придется платить за машино-место, объект незавершенного строительства и единый недвижимый комплекс (совокупность зданий и строений, обозначенная в статье 133.1 Гражданского кодекса РФ).

Как считается налог 
Так же как и ранее, налог нужно будет уплачивать на основании налогового уведомления, направляемого налоговым органом. Срок уплаты налога — не позднее 1 октября года, следующего за годом, за который исчислен налог. 

Но правила расчета налога на имущество физических лиц изменились. Ранее налог исчислялся исходя из инвентаризационной стоимости имущества. Новыми правилами предусмотрено два варианта расчета налога: исходя из кадастровой и исходя из инвентаризационной стоимости.

Кадастровая стоимость начнет применяться после установления Законодательным Собранием Омской области единой даты начала применения на территории Омской области порядка определения налоговой базы исходя из кадастровой стоимости объектов налогообложения (предположительно с 1 января 2016 года). В 2015 году на территории города Омска налог на имущество физических лиц считается исходя из инвентаризационной стоимости. 

Расчет по инвентаризационной стоимости 

При исчислении налога исходя из инвентаризационной стоимости в расчет, так же как и ранее, берется инвентаризационная стоимость, исчисленная с учетом коэффициента-дефлятора. Ставки налога установлены Решением Омского городского Совета от 26.11.2014 № 283 «О налоге на имущество физических лиц» и составляют по имуществу инвентаризационной стоимостью до 300 тыс. руб. включительно – 0,1 %, свыше 300 тыс. руб. до 500 тыс. руб. включительно – 0,1 %, свыше 500 тыс. руб. – 1,5 %. Средняя инвентаризационная стоимость жилого помещения в многоквартирном доме в городе Омске составляет 3 662 руб. за кв.м. 
Пример 1. Инвентаризационная стоимость двухкомнатной квартиры площадью 53 кв.м составляет 200 000 руб. Налоговая ставка для данной квартиры предусмотрена в размере 0,1 %. Налог на имущество в этом случае будет равен: 200 руб. (200 000 руб. x 0,1%).
Расчет по кадастровой стоимости 

При исчислении налога на имущество физических лиц по кадастровой стоимости в расчет берется кадастровая стоимость объекта недвижимости. Информацию о величине кадастровой стоимости объектов недвижимости можно получить на официальном сайте Росреестра: rosreestr.ru.
Средний показатель кадастровой стоимости квартир в многоквартирном доме, утвержденный Приказом Министерства имущественных отношений Омской области от 21.01.2013 № 1-п, составляет 19 428 руб. за кв.м.
Ставки налога на имущество физических лиц также установлены Решением Омского городского Совета от 26.11.2014 № 283 и составляют:

- 0,1 % в отношении квартир, комнат, хозяйственных строений и сооружений, расположенных на дачных участках;

- 0,3 % в отношении жилых домов, объектов незавершенного строительства, единых недвижимых комплексов, в состав которых входит хотя бы одно жилое помещение (жилой дом), гаражей и машино-мест;

- 2 % в отношении коммерческой недвижимости (торговые и офисные объекты) и дорогостоящей недвижимости стоимостью свыше 300 миллионов руб.;
- 0,5 % в отношении прочих объектов недвижимости.

Предусматривается система вычетов: не будет облагаться налогом 20 кв. м. квартир, 50 кв. м жилых домов и 10 кв. м комнат, по единому недвижимому комплексу вычет составляет 1 млн. руб.
Пример 2. Если гражданин является владельцем квартиры площадью 78 кв. м, квартиры площадью 50 кв. м и дачного дома площадью 120 кв. м платить налог он будет с 58 кв. м площади первой квартиры, 30 кв. м площади второй квартиры и      70 кв. м площади дачного дома.

Важно, что если сумма налога на имущество физических лиц по новым правилам оказывается выше суммы налога, рассчитанной по инвентаризационной стоимости, Налоговый кодекс устанавливает льготный четырёхлетний период после введения на территории субъекта Российской Федерации нового порядка исчисления налога. На это время налог будет исчисляться по формуле: 

Н = (Н1 – Н2) x К + Н2, где:

- Н1 – сумма налога, рассчитанная исходя из кадастровой стоимости; 

- Н2 – сумма налога по инвентаризационной стоимости; 

- К – понижающий коэффициент, который в первый год составит 0,2; на второй год – 0,4; на третий год – 0,6; на четвёртый год – 0,8. 

На пятый год после введения на территории Омской области порядка исчисления налога на имущество физических лиц по кадастровой стоимости расчет будет производиться в полном объёме с учётом имеющихся вычетов и льгот. 

Пример 3. Кадастровая стоимость двухкомнатной квартиры площадью       53 кв.м составляет 1 060 000 руб. Кадастровая стоимость одного квадратного метра данной квартиры — 20 000 руб. (1 060 000 руб. : 53 кв. м). 
Размер налогового вычета составит 400 000 руб. (20 000 руб. × 20 кв. м).
В результате налоговая база будет равняться 660 000 руб. (1 060  000 руб. -    - 400 000 руб.). Налоговая ставка для квартиры предусмотрена в размере 0,1 %.
Налог на имущество, рассчитанный по кадастровой стоимости, будет равен 660 руб. (660 000 руб. x 0,1%). 
Налог по инвентаризационной стоимости составляет 200 руб. (пример 1). 
С учетом понижающих коэффициентов сумма налога на имущество физических лиц составит:

- за 2016 год – 292 руб. ((660 – 200) x 0,2+200);

- за 2017 год – 384 руб. ((660 – 200) x 0,4+200);

- за 2018 год – 476 руб. ((660 – 200) x 0,6+200);

- за 2019 год – 568 руб. ((660 – 200) x 0,8+200). 
А с 2020 года сумма налога будет соответствовать налогу, рассчитанному исходя из кадастровой стоимости, то есть 660 руб.
Следует отметить, что с 1 января 2015 года отменен земельный налог под многоквартирными домами, так что, если рассматривать общую налоговую нагрузку, то она увеличится не существенно. Так средний размер земельного налога, уплачиваемого собственником рассматриваемой двухкомнатной квартиры площадью 53 кв.м., составляет около 350 руб. То есть общий объем налоговой нагрузки на собственника данной квартиры возрастет с 550 руб. до 660 руб.
Льготы по налогу

Все действующие ранее льготы сохраняются. Но порядок применения льгот изменился. Ранее льготные категории граждан вообще не платили налог. По новому порядку они могут не платить налог в отношении одного объекта каждого вида по выбору налогоплательщика:
- квартиры или комнаты; 

- жилого дома; 

- гаража или машино-места; 

- помещений (творческие мастерские, студии);
- хозяйственных строений, расположенных на дачных участках.

Пример 4. Пенсионер является собственником квартиры, комнаты, дачи, гаража и машино-места. Гараж и машино-место относятся к одному виду объектов налогообложения, квартира и комната — тоже один вид. Дача для целей налогообложения относится к жилым домам. Допустим, пенсионер решил применить льготу к гаражу, квартире и даче. Заплатить налог он должен будет за комнату и машино-место.

Обращаем Ваше внимание, что, начиная с 2015 года, физические лица обязаны сообщать в налоговые органы о наличии у них объектов недвижимости и транспортных средств, признаваемых объектами налогообложения, в случае неполучения налоговых уведомлений и неуплаты по ним налогов. Сообщение следует представлять с приложением копий правоустанавливающих документов на объекты недвижимого имущества и (или) документов, подтверждающих регистрацию транспортных средств.
