
Введение
к проекту внесения изменений в проект планировки территории, расположенной в границах: улица Заозерная – Красноярский тракт – улица Орджоникидзе – 
улица 7-я Северная – улица Красный Путь в Советском 
административном округе города Омска

Проект разработан в соответствии с нормативными и регламентирующими документами: Градостроительным кодексом Российской Федерации, СНиПа 2.07.01-89* «Планировка и застройка городов, поселков, сельских населенных мест», «Инструкции о порядке разработки, согласования и экспертизы утверждения градостроительной документации», СПиНа 11-04-2003г, с учетом Генерального плана г. Омска и ранее разработанных объектов, с учетом комплексного подхода к градостроительному развитию территории, анализа обобщенной информационной базы о современном состоянии и использовании территории, документов территориального планирования.

Проект планировки территории разработан в М 1:2000 с разрешением масштаба 1:500 на топографической съемке, выданной Департаментом архитектуры и градостроительства администрации города Омска в 2006г. за № 155С от 16.08.06.

Климатические условия территории проектирования:

 -по скоростному напору ветра -1;

 -но толщине стенки гололёда - II;

 -нормативная глубина промерзания грунта - 2,2-2,65 м;

 -минимальная температура воздуха зимой - минус 37°С;

 -климатическая зона строительства - 1В;

 -средняя продолжительность гроз - от 40 до 60 часов в году.

Решения по развитию инженерной инфраструктуры в границах проекта

планировки территории приняты с учетом схемы развития объектов и сетей инженерно-технического обеспечения города Омска, утвержденной в составе Генерального плана.

Глава I  Архитектурно - планировочное решение территории

Архитектурно-планировочное и функциональное зонирование планируемой территории продиктовано сложившейся градостроительной ситуацией, наличием факторов, влияющих на проектное решение: существующие особо охраняемые природные территории; зеленые массивы, памятники историко-культурного наследия; трассировка улиц; размещение общественных зданий и сооружений, а также большие территории, занятые малоэтажной усадебной застройкой.
Для создания гармоничной среды проживания жителей района проектом планировки территории предусматривается:
·  совершенствование планировочной и транспортной структуры, улучшение условий передвижения;
·  рациональное использование территории, замена неблагоустроенного малоценного, малоэтажного жилого фонда на благоустроенный;
·  рациональное размещение и взаимосвязь основных функциональных зон: жилой, общественных зданий, зеленых зон;

I-й планировочный район - территория в границах: улица Заозерная Красноярский 'тракт - проспект Академика Королева, сформирован из 7-ми элементов планировочной структуры с существующей жилой застройкой 
5-9 этажными домами, обеспеченный объектами социального, культурно- бытового и коммунального назначения.


Площадь территории района составляет 286,8 га.
ГЛАВА II ТРАНСПОРТНАЯ СХЕМА И УЛИЧНО-ДОРОЖНАЯ СЕТЬ

В основе транспортной схемы, предусмотренной проектом планировки, лежит принцип упорядочения существующих транспортных связей в системе предлагаемой организации проектируемой территории, с учетом закрепленных границ «красных» линий. 


По всем категориям улиц в границах рассматриваемой территории разработаны поперечные профили. Все элементы поперечных профилей приняты в соответствии СниПа 2.07.01-89*(2000) «Планировка и застройка городских и сельских поселений» и с учетом требований и рекомендаций проекта «Региональные нормативы градостроительного проектирования по Омской области».
ГЛАВА III ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТОРИИ

Район участка проектирования расположен одновременно в двух административных округах города Центральном и Советском. Территория его ограничена с северо-запада улицей Заозерной, е северо-востока Красноярским трактом, с востока улицей Орджоникидзе, с юга и юго-запада улицами Красный 11уть и 7-я Северная.
В I планировочном районе рельеф участка относительно ровный, имеет понижение в сторону проспекта Менделеева. Перепад отметок составляет более 3,0м.
ГЛАВА IV ВОДОСНАБЖЕНИЕ И ВОДООТВЕДЕНИЕ

Решения по водоснабжению и канализации в границах проекта планировки территории приняты в соответствии с требованиями нормативных документов:
СНиП
2.04.02-84*
«Водоснабжение.
Наружные сети и

сооружения», СНиП 2.04.03-84 «Канализация. Наружные сети и сооружения», ННБ 88-2001* «Установки пожаротушения и сигнализации. Нормы и правила проектирования».
Водоснабжение.
Водоснабжение существующей и проектируемой застройки I, II и III планировочных районов осуществляется от существующих городских сетей водопровода, проходящих в границах застройки.
ГЛАВА V ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

Площадь элемента планировочной структуры составляет 286,8 га, площадь территории в границах внесения изменений составляет 28,4 га.

Проектом предложено увеличение зоны планируемого размещения комплексной  малоэтажной жилой застройки, за счет уменьшения площади зоны планируемого размещения  объектов озеленения.
