                                                  УТВЕРЖДАЮ

Директор МП г. Омска «Центр недвижимости, дизайна и рекламы»
____________________А.Г. Кошубаров

«08» октября  2010 г. 

Документация об аукционе
на право заключения договора аренды муниципального имущества

1. Извещение о проведении аукциона

МП г. Омска «Центр недвижимости, дизайна и рекламы»
Место нахождения: г. Омск, ул. Масленникова, 62.
Почтовый адрес: 644010, г. Омск, ул. Масленникова, 62.
Адрес электронной почты: reklamamup@yandex.ru 
Телефон: 37-03-88
ПРОВОДИТ АУКЦИОН

на право заключения договора аренды муниципального имущества

Лот № 1

Право на заключение договора аренды нежилого помещения общей площадью 86,4 кв. м, расположенного по адресу: г. Омск, ул. Академика Павлова, 22 (ЛАО) 

Характеристика объекта: Нежилое помещение, номер на поэтажном плане № 5 Литер В, В1, В2, В3 целевое назначение: использование под административно-хозяйственную деятельность (за исключением или не требующую лицензирования в установленном законе порядке). 
Начальная (минимальная) цена договора (цена лота): 9504,00 руб. в месяц, из расчета 110,0 (сто десять) рублей за 1 кв.м.
Шаг аукциона: 475,2 руб.
Срок действия договора: 3 года.
ОБЩАЯ ЧАСТЬ:

Дата, место и время проведения аукциона: «24» ноября 2010 года в 10 час. 30 мин., г. Омск, ул. Масленникова, д. 62, 2-й этаж, МП г. Омска «Центр недвижимости, дизайна и рекламы».
Аукцион открытый по форме подачи предложений и по составу участников.

Определение лица, выигравшего аукцион: победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену за выставленный на аукционе предмет.

Срок заключения договора аренды: не позднее 7 календарных дней с даты получения проекта договора. 

Место предоставления документации об аукционе:

город Омск, ул. Масленникова, д. 62, 2-й этаж, МП г. Омска «Центр недвижимости, дизайна и рекламы».
Срок предоставления документации об аукционе:

С «11» октября 2010 года по «23» ноября 2010 года включительно.

Понедельник, вторник, среда, четверг: с 9-00 час. до 13-00 час. и с 14-00 час. до 17-00 час, в пятницу – с 9-00 час. до 13-00 час. и с 14-00 час. до 16-00 час. 

Порядок предоставления документации об аукционе:

Документация об аукционе размещается одновременно с извещением о проведении аукциона на сайте в сети «Интернет» www.admomsk.ru и доступна для ознакомления без взимания платы.

Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона: 


МП г. Омска «Центр недвижимости, дизайна и рекламы» вправе отказаться от проведения аукциона, но не позднее, чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

2. Информация об аукционе

2.1. Все муниципальное имущество, право на которое передаются по договору, по окончании срока договора должно быть передано собственнику в техническом состоянии не худшем, чем при передаче имущества арендатору по договору. 

2.2. Заявки на участие в аукционе

Заявки на участие в аукционе подаются в письменной форме по адресу: г. Омск, ул. Масленникова, д. 62, 2-й этаж, МП г. Омска «Центр недвижимости, дизайна и рекламы».
Дата начала срока подачи заявок: с 11 октября 2010 года

Дата и время окончания срока подачи заявок: 16 час. 00 мин. 23 ноября 2010 года.
Понедельник, вторник, среда, четверг: с 9-00 час. до 13-00 час. и с 14-00 час. до 17-00 час, в пятницу – с 9-00 час. до 13-00 час и с 14-00 час. до 16-00 час.


Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2.2.4. Инструкция по заполнению заявки


При заполнении заявки строка «фамилия, имя, отчество представителя заявителя» заполняется только при подаче заявки представителем заявителя.


В строке «действующего на основании» указывается документ, на основании которого действует представитель заявителя (доверенность, Устав и т.п.). При этом копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности должна быть приложена к заявке и указана в перечне документов, приложенных к заявке

В случае, когда представитель действует по доверенности, необходимо указывать дату, номер доверенности. При этом доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенная печатью заявителя и подписанная руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенная копия такой доверенности должна быть приложена к заявке и указана в перечне документов, приложенных к заявке. 


В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица. Такой документ должен быть указан в перечне документов, приложенных к заявке

Юридические лица в строке «место нахождения» указывают свой юридический адрес.

Место нахождения, почтовый адрес, адрес места жительства в заявках необходимо указывать с индексом.

Выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц), выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей) должна быть получена не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. Иные физические лица предоставляют копии документов, удостоверяющих личность. Иностранные лица предоставляют надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства, полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона.

В случае, если требование о необходимости наличия решения об одобрении или совершении крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой, необходимо предоставить такое решение и указать в перечне документов, приложенных к заявке.

2.3. Форма, сроки и порядок оплаты по договору.


Оплата по договору производится перечислением до 5 числа текущего месяца на р/с 40702810745270100590 в Омское отделение № 8634 Сбербанка России.

2.4 Цена договора (цена лота)

Цена лота может быть пересмотрена в сторону увеличения в соответствии с действующими правовыми актами. При этом цена заключенного договора не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.

2.5 Дата начала приема заявок: «11» октября 2010 года 9 час. 00 мин.

2.6 Дата и время окончания приема заявок: «23» ноября 2010 года до 16 час. 00 мин.

2.7 Требования к участникам аукциона.

Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к участникам аукционов. 

В отношении участника аукциона - юридического лица должно отсутствовать решение о ликвидации, решение арбитражного суда о признании юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, решение о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях

2.8 Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе. 

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

2.9 Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе.

С 11 октября 2010 года любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до 23 ноября 2010.

В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на сайте www.admomsk.ru с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. 

Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее, чем за пять дней до 23 ноября 2010.

Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в документацию об аукционе такие изменения размещаются организатором аукциона на сайте www.admomsk.ru. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на сайте www.admomsk.ru внесенных изменений в документацию об аукционе до 23 ноября 2010 он составлял не менее двадцати дней.

2.10 Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.


г. Омск, ул. Масленникова, 62, МП г. Омска «Центр недвижимости, дизайна и рекламы» 24 ноября 2010. в 9 час. 00 мин.
2.11 Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора.


7 (семь) календарных дней с даты получения на руки проекта договора.

2.12 Дата, время, график проведения осмотра имущества.

Лот № 1. 

Понедельник, среда, четверг: с 9-00 час. до 13-00 час.
2.13 При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон в одностороннем порядке не допускается.

2.14 Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

3. Проект договора

Лот № 1

Нежилое помещение №5 общей площадью 86,4 кв. м, расположенное по адресу: г. Омск, ул. Академика Павлова, д. 22.

2.2.1. Образец заявки для юридического лица:

МП г. Омска «Центр недвижимости, дизайна и рекламы»
ЗАЯВКА

НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА,

расположенного по адресу: _______________________________________________

(извещение о проведении аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества № ___ от ___ ___________ 201_ года № лота ____ )

«___» _______ 20__ года


                                                    город Омск

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,

(фирменное наименование (наименование) юридического лица,

сведения об организационно-правовой форме)

в лице _________________________________________________________________

_______________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество представителя заявителя)

действующего на основании

_______________________________________________________________________,

(наименование документа)

место нахождения: ______________________________________________________

_______________________________________________________________________

почтовый адрес: _________________________________________________________

_______________________________________________________________________

контактный телефон _____________________________________________________

Приложение: 

1) выписка из единого государственного реестра юридических лиц;

2) ______________ о ____________ _________________________________________

_______________________________________________________________________

3) копии учредительных документов заявителя _______________________________

4) заявление об отсутствии решения о ликвидации ____________________________

_______________________________________________________________________, об отсутствии решения арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

5) документ (копия), подтверждающий внесение задатка.

_______________________________________________________________________

Подпись заявителя (его полномочного представителя)

______________________   

2.2.2. Образец заявки для индивидуального предпринимателя:

МП г. Омска «Центр недвижимости, дизайна и рекламы»
ЗАЯВКА

НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА,

расположенного по адресу: _______________________________________________

(извещение о проведении аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества № ___ от ___ ___________ 201_ года № лота ____ )

«___» _______ 20__ года


                                                    город Омск

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество индивидуального предпринимателя)

в лице _________________________________________________________________

_______________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество представителя заявителя)

действующего на основании

_______________________________________________________________________,

(наименование документа)

паспортные данные заявителя: ____________________________________________

_______________________________________________________________________

место жительства заявителя: ______________________________________________

_______________________________________________________________________

контактный телефон _____________________________________________________

Приложение: 

1) выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей;

2)  заявление об отсутствии решения арбитражного суда о признании _______________________________________________________________________банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) документ (копия), подтверждающий внесение задатка.

______________________________________________________________________________________________________________________________________________

Подпись заявителя (его полномочного представителя)

______________________   

2.2.3. Образец заявки для физического лица:

                                                                                            МП г. Омска «Центр недвижимости, дизайна и рекламы»

ЗАЯВКА

НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА,

расположенного по адресу: _______________________________________________

(извещение о проведении аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества № ___ от ___ ___________ 201_ года № лота ____ )

«___» _______ 20__ года


                                                    город Омск

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество заявителя)

в лице _________________________________________________________________

_______________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество представителя заявителя)

действующего на основании

_______________________________________________________________________,

(наименование документа)

паспортные данные заявителя: ____________________________________________

_______________________________________________________________________

место жительства заявителя: ______________________________________________

_______________________________________________________________________

контактный телефон _____________________________________________________

Приложение: 

1) копии _______________________________________________________________

2)  документ (копия), подтверждающий внесение задатка.

______________________________________________________________________________________________________________________________________________

Подпись заявителя (его полномочного представителя)

______________________   

ДОГОВОР №  ________
аренды нежилого помещения

г. Омск "___"______ 20___ г.

Муниципальное предприятие г. Омска «Центр недвижимости, дизайна и рекламы», именуемое в дальнейшем "Арендодатель", в лице директора Кошубарова Александра Геннадьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и __________________________________________________, именуемый в дальнейшем "Арендатор", действующий  на основании ________________, с другой стороны заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение, расположенное по адресу: г. Омск, ул. Академика Павлова, 22 Литера В, В1, В2, В3 помещение № 5, общей площадью 86,4 кв.м. для использования под административную деятельность (далее - "нежилое помещение").

Передаваемое в аренду нежилое помещение отмечено на Плане арендуемых помещений, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 1).

1.2. Нежилое помещение принадлежит Арендодателю на праве хозяйственного ведения, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от "_____" ________  20___ г. серия ________ № _________, выданным ГУФ регистрационной службы по Омской области, регистрационный номер _______________________ от "____" _________ 20______г..

1.3. Арендодатель передает помещение во временное владение и пользование без права выкупа в собственность.

1.4. Продукция и иные доходы, полученные Арендатором в результате использования арендованных площадей, являются его собственностью.

1.5. Арендодатель гарантирует, что до подписания настоящего договора нежилое помещение никому не продано, не подарено, не заложено, не обременено правами третьих лиц, в споре и под арестом (запрещением) не состоит.

1.6. Арендодатель может оказывать Арендатору дополнительные услуги, сопутствующие сдаче помещения в аренду. Порядок предоставления услуг, их стоимость и порядок оплаты определяются дополнительными соглашениями к настоящему договору.

1. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. В течение 3 (Трех) дней с момента вступления в силу настоящего договора передать в пользование Арендатору указанное в п. 1.1 договора нежилое помещение по акту приема-передачи (Приложение № 1 к настоящему договору), в котором должно быть подробно указано техническое состояние помещения на момент его сдачи в аренду, и имеющиеся оборудование.

2.1.2. Не чинить препятствий Арендатору в правомерном использовании арендуемого помещения.

2.1.3. В случае аварий, пожаров, затоплений, взрывов и других подобных чрезвычайных событий оказывать необходимое содействие Арендатору по устранению последствий указанных событий. Арендатор возмещает ущерб от чрезвычайных событий лишь в случае, если Арендодатель докажет, что эти события произошли по вине Арендатора.

2.1.4. Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому помещению сотрудникам, клиентам Арендатора, а также любым другим лицам по указанию Арендатора.

2.1.5. Обеспечить подачу электроэнергии к технологическому оборудованию Арендатора.

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. Принять нежилое помещение по акту приема-передачи.

2.2.2. Использовать арендуемое помещение в целях, указанных в п. 1.1 настоящего договора.

2.2.3. Содержать помещение в надлежащем техническом состоянии в соответствии с требованиями СЭН, обеспечивать пожарную и иную безопасность

2.2.4. Выполнять противопожарные требования, в соответствии с правилами пожарной безопасности в РФ (ППБ 01-03), утверждённых  Приказом Министерства РФ по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и ликвидации последствий стихийных бедствий от 18 июня 2007 года.

 2.2.4.1. Соблюдать требования пожарной безопасности, а также выполнять предписания, постановления и иные законные требования должностных лиц пожарной охраны;

2.2.4.2. Содержать в исправном состоянии системы и средства противопожарной защиты, включая первичные средства тушения пожаров, не допускать их использования не по назначению;

2.2.4.3. Обеспечивать доступ должностным лицам  пожарной охраны при осуществлении ими служебных обязанностей в арендуемом помещении.

2.2.5. Содержать арендуемое помещение  в надлежащем техническом состоянии и за свой счет производить капитальный и текущий ремонт. 

2.2.6. В установленные настоящим договором сроки производить оплату арендной платы.

2.2.7. Нести расходы по содержанию арендуемого помещения.

2.2.8. Соблюдать правила внутреннего распорядка Арендодателя, которые могут периодически корректироваться им. Арендатор отвечает за соблюдение своими сотрудниками, а также посетителями правил техники безопасности, производственной санитарии, действующих в РФ норм и правил пожарной безопасности. Указанные правила касаются  противопожарной и иной безопасности  использования мест общего пользования, входа и выхода из здания, использования парковки и других моментов, касающихся общих интересов Арендатора и Арендодателя.

2.2.9. Арендатор не имеет права производить перепланировки и переоборудование арендуемого помещения Арендатора без письменного разрешения Арендодателя. Разрешенные работы производятся Арендатором за счет собственных средств.

2.2.10. Арендатор обеспечивает беспрепятственный доступ в арендуемые помещения представителям Арендодателя для проведения технико-профилактического осмотра сетей водопровода, канализации, систем электрических коммуникаций, системы отопления и другого оборудования Арендодателя, находящегося в помещениях арендатора, в присутствии представителя Арендатора.

2.2.11. Арендатор не вправе без письменного согласия Арендодателя сдавать арендуемое помещение в субаренду, передавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ.

2.2.12. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 30 дней о предстоящем освобождении помещения как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении и сдать нежилое помещение Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа. Арендодатель подписывает акт приема-передачи только при полном покрытии Арендатором всех его задолженностей перед Арендодателем и сторонними организациями, связанных с арендой указанных в п. 1.1 настоящего договора нежилого помещения.

2.2.13. По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю по акту приема-передачи нежилое помещение, включая все произведенные в нем перестройки, переделки и неотделимые улучшения.
2.2.14. За счет собственных средств осуществить государственную регистрацию настоящего договора, а так же изменений, дополнений к нему и соглашения о его досрочном расторжении в Учреждении юстиции Омской области по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Арендатор обязан после регистрации договора аренды в Учреждении юстиции поставить арендуемый объект на технический учет в ГУ «ЦТИОО».
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер арендной платы за пользование указанными в п. 1.1 настоящего договора нежилым помещением составляет ____________ (________________________) рублей  за месяц, из расчета __________ (__________) рублей за 1 кв.м., без учёта НДС.

Оплата производится на расчетный счет или в кассу Арендодателя.

3.2. Арендная плата в размере указанном в п. 3.1.  настоящего договора вносится Арендатором в течение 5-ти банковских дней после подписания настоящего договора. 

3.3. Обязанность Арендатора по внесению арендной платы за пользование нежилым помещением  считается исполненной с момента поступления денег на счет Арендодателя либо принятия платежного поручения банком Арендатора для перечисления денежных средств на счета третьих лиц, указанных Арендодателем.

3.4. Помимо арендной платы Арендатор оплачивает Арендодателю коммунальные услуги:

- электроэнергия по счетчику;

- холодное водоснабжение и водоотведение по счетчику;

- отопление и горячее водоснабжение, водоотведение, исходя из арендуемой площади 86,4 кв.м.;
Размер оплаты за техническое обслуживание определяется в соответствии с расчетом стоимости технического обслуживания (приложение №2 к настоящему договору), НДС не предусмотрен. Об изменении стоимости технического обслуживания арендодатель уведомляет Арендатора не менее чем за 14 дней».
Оплата производится на расчетный счет или в кассу Арендодателя в течение 5-ти банковских дней после подписания настоящего договора.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.2. В случае просрочки Арендатором оплаты арендной платы и перечисления иных, причитающихся в соответствии с настоящим договором Арендодателю платежей, Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 0,1 % от суммы долга за каждый день просрочки.

4.3. Если по вине Арендатора ухудшается состояние нежилого помещения по сравнению с тем, в каком оно было передано в аренду, Арендатор обязан возместить Арендодателю все причиненные этим убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.

5. РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И ИЗМЕНЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Действие настоящего договора может быть прекращено по согласованию сторон.

5.2. Арендодатель вправе в одностороннем порядке путем письменного уведомления Арендатора отказаться от договора аренды в следующих случаях:

5.2.1. Если Арендатор после неоднократных (не менее 2-х) письменных предупреждений Арендодателя продолжает пользоваться помещением не в соответствии с договором или назначением помещения.

5.2.2. Если задолженность арендатора по арендной плате (без учета пени) превысила 2-х месячную задолженность по арендной плате, предусмотренную настоящим договором.

5.2.3. Если Арендатор нарушил п. 2.3.2. договора.

5.2.4. При фактическом, длительном (более 1-го месяца) неиспользовании Арендатором арендуемого помещения.

5.2.5. Если Арендатор не производит ремонт, предусмотренный настоящим договором.

5.3. В случае одностороннего отказа от договора, предусмотренного п. 5.2. настоящего договора, договор аренды считается расторгнутым по истечении одного месяца со дня уведомления Арендодателем Арендатора.

5.4. Договор подлежит досрочному расторжению в судебном порядке по требованию одной из сторон Договора в следующих случаях:

5.4.1. Если Арендатор умышлено или по неосторожности ухудшает состояние помещения.

5.4.2. Если Арендатор произвел любые перепланировки и переоборудование без письменного согласия Арендодателя.

5.4.3. Если Арендатор не внес платежи за коммунальные услуги и техническое обслуживание в течение 2-х месяцев, со дня истечения сроков платежей.

5.4.5. В случае собственной Арендодателя необходимости в арендованном помещении, либо отвода в установленном законном порядке земельного участка на котором расположено арендуемое здание (помещение), для государственных и муниципальных нужд.

5.4.6. Если арендатор неоднократно (не менее 2-х раз) нарушает п.2.2.6. и п.2.2.7. Договора, о чем Арендодателем были составлены акты.

5.5. По истечению срока действия договора, а также его досрочном расторжении, сторонами составляется акт приема-передачи помещения. Обязательства по возврату арендованного имущества Арендатором считаются выполненными с момента подписания акта приема-передачи помещения.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

6.1. Помещение сдается в аренду с "_____" _______ 2010 года по "____" _______ 2013 года.

6.2. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока действия договора при прочих равных условиях имеет преимущественное право перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок, в соответствии с требованиями ст. 621 ГК РФ. 

6.3. Настоящий договор вступает в законную силу  с ____ __________ 20____ года.
7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного договора, будут разрешаться путем переговоров.

7.2. При не урегулировании в процессе переговоров спорных вопросов споры передаются на рассмотрение в Арбитражный суд Омской области в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1. Во всем, что не урегулировано настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

8.2. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, по одному для каждой из сторон и один для Управления Федеральной регистрационной службы по Омской области.

8.3. Изменение условий настоящего договора, его расторжение и прекращение действий допускаются по соглашению сторон.

8.4. Вносимые дополнения и изменения оформляются дополнительным соглашением.

8.5. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон и скреплены печатями.

8.6. Реорганизация организации - арендатора, а также перемена собственника арендованного нежилого помещения не являются основанием для изменения или расторжения настоящего договора.

8.7. Настоящий договор, может быть расторгнут по соглашению сторон и в иных случаях, предусмотренных Гражданским кодексом РФ.

9. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Арендатор: _____________________
Юридический адрес: _________________________
Фактический адрес: __________________________
ИНН ______________, Р/сч. __________________, в _________________,

К/с. _________________, БИК ______________
Арендодатель:  МП г. Омска «Центр недвижимости, дизайна и рекламы»

Юридический адрес: 644005, г. Омск, ул. Ак. Павлова,22,

Фактический адрес: 644010, г. Омск, ул. Масленникова, 62, тел.37-03-88,

ИНН 5505002030, Р/сч. 40702810745270100590, в Омском ОСБ №8634,

К/с. 30101810900000000673, БИК 045209673

ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель:
	Арендатор:

	____________________/А.Г. Кошубаров/

                                           М.П.
	_____________________/ ______________ /
                               М.П.


Акт
Приема-передачи нежилого помещения 

г. Омск








                     __.__.20__ г.

Мы, ниже подписавшиеся, Арендодатель – МП г. Омска «Центр недвижимости, дизайна и рекламы», в лице директора Кошубарова Александра Геннадьевича, с одной стороны, и ___________________________________, именуемый в дальнейшем "Арендатор", действующий  на основании __________________________, с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

на основании заключенного договора аренды нежилого помещения № ____________ от ____ _______ 20____, произвели передачу нежилого помещения:

1. Месторасположение здания (помещения): г. Омск, ул. Академика Павлова, 22 ​​​​​​–Литера В, В1, В2, В3 помещение № 5.
2. Площадь (занимаемая территория) помещения: общая площадь 86,4 кв.м.

3. Техническое состояние: удовлетворительное. 

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора  аренды  нежилого помещения № _______  от ____.____.20___ года.

СДАЛ







ПРИНЯЛ

Арендодатель





           Арендатор

__________/А.Г. Кошубаров/



___________/_________________/

Приложение № 2

к договору аренды нежилого помещения  № _________ от ___ _____ 20___ г.

Расчет стоимости технического обслуживания

на производственной базе по ул. Академика Павлова, 22 на 01.01.2010 г.

	№ п/п
	Показатели
	ФЗП в год, руб.
	Среднемесячная сумма, руб.

	1
	Оплата труда сторожа (4 человека)
	284 356,80  
	23 696,40

	2
	Оплата труда дворника
	69 000,00
	5 750,00

	3
	Оплата труда энергетика 
	124 200,00
	10 350,00

	4
	Оплата труда слесаря-сантехника
	110 400,00
	9 200,00

	 
	Итого оплата труда
	587 956,80
	48 996,40

	5
	Начисления на ФОТ 14,2%
	83 489,87
	6 957,49

	6
	ВСЕГО затрат
	671 446,67
	55 953,89

	
	
	
	

	
	
	
	

	№ п/п
	Показатели
	Ед.измер.
	Сумма, руб. в месяц

	1
	Прямые затраты
	Руб.
	55 953,89

	2
	Накладные расходы 64,71%
	Руб.
	36 207,77

	3
	Итого затрат
	 
	92 161,66

	4
	Рентабельность 81,7%
	 
	75 296,07

	
	Всего расходов
	Руб.
	167 457,73

	5
	Обслуживаемая площадь
	кв.м.
	6 309,1

	6
	Стоимость 1 кв.м. в месяц
	Руб.
	26,54


Расчет 26,54 – стоимость 1 кв.м. в месяц

26,54*_86,4_ кв.м. = 2296,8  рублей.

Арендодатель:





Арендатор:

__________/А.Г. Кошубаров
/


___________/____________/
Приложение № 1 

к договору аренды нежилого помещения  № _________  от ___ _____ 20___ г.

Арендодатель:





Арендатор:

__________/А.Г. Кошубаров
/


___________/______________/
