

Заключение
о результатах общественных обсуждений по проекту постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений                      на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства
Дата оформления заключения о результатах общественных обсуждений:    7 апреля 2022 года.
Наименование проекта, рассмотренного на общественных обсуждениях: «Проект постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства».
Количество участников общественных обсуждений, которые приняли участие в общественных обсуждениях: 9 участников.
Заключение о результатах общественных обсуждений подготовлено            на основании протокола общественных обсуждений от 7 апреля 2022 года.
1. По результатам общественных обсуждений, проведенных                       в соответствии с постановлением Мэра города Омска от 5 марта 2022 года       № 13-пм «Об организации и проведении общественных обсуждений по проекту постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений        на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства», комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрены обращения о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства (далее – специальное разрешение) на следующих земельных участках:
1) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:170111:3651, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного            в границах участка. Ориентир часть жилого дома (1Ч). Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, проезд Гончарова, дом 5, в части уменьшения минимального отступа                от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, проезд Гончарова, дом 3, до зданий, строений, сооружений           до 0 м и от границы земельного участка, расположенного по адресу: Омская область, город Омск, проезд Гончарова, дом 5, помещение 2Ч, до зданий, строений, сооружений до 0 м;
2) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120305:42031, местоположение: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица Индустриальная, в части уменьшения минимального отступа       от границы земельного участка с западной стороны до зданий, строений, сооружений до 0 м;
3) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:150605:32, местоположение: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, микрорайон Осташково, улица Сельская, дом 8, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
4) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:040116:58, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного           за пределами участка. Ориентир здание. Участок находится примерно                в 2 м по направлению на запад от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Фрунзе, дом 72/1, в части уменьшения минимального отступа от красных линий до зданий, строений, сооружений до 1,2 м;
5) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:080101:7608, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного           за пределами участка. Ориентир 4-этажный административно-бытовой корпус. Участок находится примерно в 100 м по направлению на север от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Завертяева, дом 5, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
6) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:090107:7839, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Масленникова, в части увеличения максимального коэффициента плотности застройки земельного участка до 4,2;
7) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:120103:795, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 14-я Линия, дом 95, в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
8) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:140102:3162, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Ключевая, дом 37, относительно здания РММ-одноэтажное панельное строение (литера Ш), в части уменьшения минимального отступа    от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м;
9) на земельном участке с кадастровым номером 55:36:190326:16, местоположение: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Ялтинская, дом 33 А, в части уменьшения минимального отступа    от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 1 м.
2. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращений о предоставлении специальных разрешений, указанных в подпунктах 1 – 3, 6 – 9 пункта 1 настоящего заключения, предложений, замечаний, возражений от участников общественных обсуждений не поступило.
3. В ходе подготовки и проведения общественных обсуждений при рассмотрении обращений о предоставлении специальных разрешений, указанных в подпунктах 4, 5 пункта 1 настоящего заключения, поступили следующие предложения, замечания и пояснения от участников общественных обсуждений:
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:040116:58, указанного в подпункте 4 пункта 1 настоящего заключения,    в ходе проведения общественных обсуждений от участников общественных обсуждений (смежные землепользователи, земельный участок с кадастровым номером 55:36:040116:2091) поступили возражения в предоставлении заявителю специального разрешения: «В настоящее время в связи                       с затянувшимся строительством нежилого здания на земельном участке             с кадастровым номером 55:36:040116:58 жители дома, расположенного            по адресу: город Омск, улица Фрунзе, дом 72, корпус 1 и другие пешеходы испытывают значительные неудобства связанные с тем, что организованный застройщиком проход вдоль строительной зоны не соответствует требуемым параметрам. Если в результате согласования при строительстве нежилого здания будет изменен минимальный отступ от красных линий до зданий строений, сооружений до 1,2 м, то пешеходная зона вдоль проезжей части       по улице Фрунзе от дома 72, корпус 1 до пересечения с улицей Тарской фактически будет составлять около 1 метра. На этом участке должна существовать пешеходная дорожка с двумя полосами движения.                         В соответствии с пунктом 5.4 ГОСТа 33150-2014 «Дороги автомобильные общего пользования. Проектирование пешеходных и велосипедных дорожек. Общие требования» (далее – ГОСТ) ширина одной полосы пешеходной дорожки с двумя полосами движения должна быть не менее 0,75 м учитывая   то обстоятельство, что в нашем доме проживают лица, относящиеся                   к маломобильным группам населения. В соответствии с пунктом 5.5 ГОСТа ширина полосы для двухстороннего пешеходного движения должна быть        не менее 2 м, не включая площадок для размещения опор освещения. Следует учесть, что пешеходный проход от Дома быта на Герцена – это единственный способ для прохода от дома по улице Фрунзе, дом 72, корпус 1 к пешеходной зоне на улице Тарской. На данном участке следует предполагать движение инвалидов-колясочников не только проживающих в нашем доме, но и граждан из числа неопределенного круга лиц маломобильных групп населения.
Наш дом согласно имеющимся экспертным заключениям по техническим характеристикам считается не полностью работоспособным. Несущие конструкции дома имеют неустойчивое значение в результате ошибок проектирования и неустойчивости грунта. Об этих обстоятельствах товарищество собственников жилья (далее – ТСЖ) неоднократно извещало управление Госархстройнадзора Омской области и Администрацию города Омска. ТСЖ постоянно проводит мониторинг состояния фундамента и несущих конструкций жилого дома. Именно по этой причине в утвержденном мировом соглашении для застройщика сопредельного земельного участка установлены дополнительные ограничения. В настоящее время имеется последнее заключение экспертов за 2020 год. В связи с ухудшением состояния несущих конструкций и фундамента жилого дома вряд ли вообще возможно какое-либо серьезное строительство на сопредельном земельном участке. Считаем, что какие-либо действия, направленные на изменение параметров разрешенного строительства по данному обращению заявителя, либо любого другого правообладателя земельного участка с кадастровым номером 55:36:040116:58, прилегающего к дому по улице Фрунзе, дом 72, корпус 1 в городе Омске невозможны. Дополнительно предлагаем обратить внимание на то, что граница земельного участка с кадастровым номером 55:36:040116:58, сформированная вдоль улицы Фрунзе, включат площадь земель общего пользования,                   в частности тротуар. Учитывая изложенное, просим департамент архитектуры                        и градостроительства Администрации города Омска отказать в предоставлении специального разрешения.».
Учитывать предложение смежных землепользователей, участников общественных обсуждений Комиссией принято нецелесообразным, так как заявителем испрашивается минимальный отступ только от красной линии улицы Фрунзе, установленной проектом планировки территории, расположенной в границах: улица 7-я Северная – 5-я Северная –                      11-я Ремесленная – 2-я Восточная – правый берег реки Оми – правый берег реки Иртыш – улица Фрунзе – улица Красный Путь – в Центральном                  и Советском  административных округах города Омска, утвержденным постановлением Администрации города Омска от 12 июля 2018 года № 696-п «Об утверждении документации по планировке части территории муниципального образования городской округ город Омск Омской области       и признании утратившим силу постановления Администрации города Омска   от 12 августа 2011 года № 896-п» до объекта незавершенного строительства, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 55:36:040116:58.
- в отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:080101:7608, указанного в подпункте 5 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения общественных обсуждений от заявителя, участника общественных обсуждений поступили уточнения в части уменьшения минимального отступа. В строке испрашиваемого отступа слова «в части уменьшения минимального отступа от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений до 0 м» заменить словами «в части уменьшения минимального отступа от границы земельного участка с восточной стороны    до здания (объект незавершенного строительства) с кадастровым номером 55:36:080101:11742 до 0 м».
Комиссией принято решение о целесообразности учета внесенного заявителем, участником общественных обсуждений уточнения.
4. Все необходимые процедуры в рамках проведения общественных обсуждений выполнены надлежащим образом и соответствуют требованиям действующего законодательства. Общественные обсуждения по обращениям         о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.
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