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УТВЕРЖДАЮ

Заместитель председателя комиссии 
по подготовке проекта Правил землепользования и застройки 
города Омска
_________________К.С. Брюхов
23 декабря 2019 года

Заключение

о результатах публичных слушаний по проекту постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков
1. По результатам публичных слушаний, проведенных                                         19 декабря 2019 года в соответствии с постановлением Мэра города Омска                              от 25 ноября 2019 года № 38-пм «Об организации и проведении публичных слушаний по проекту постановления Администрации города Омска о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования некоторых земельных участков», комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска (далее – Комиссия) рассмотрены обращения о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования следующих земельных участков и объектов капитального строительства:
1) земельного участка с кадастровым номером 55:36:060501:232, местоположение: Омская область, город Омск, садоводческое некоммерческое товарищество «Любитель», участок 670, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

2) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:3205, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир нежилое помещение, находящееся в здании бетонного цеха № 2, бетонный цех № 3, бытовка: одноэтажное кирпичное здание, бытовка отдела сбыта: одноэтажное панельное здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 17-я Северная, дом 77А,  для размещения многоквартирных жилых домов высокой этажности (11 и более этажей);
3) земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:248, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 18-я Линия, дом 129, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей); 
4) земельного участка с кадастровым номером 55:36:090103:0060, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Подгорная, дом 27, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);
5) земельного участка с кадастровым номером 55:36:090106:204, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Красноярская, дом 8, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);
6) земельного участка с кадастровым номером 55:36:040103:10157, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир здание. Участок находится примерно в 5 м, по направлению на юго-запад от ориентира. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ,  улица Арктическая, дом 45, для размещения станции технического обслуживания легковых автомобилей без малярно-жестяных работ;
7) земельного участка с кадастровым номером 55:36:090104:126, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный  административный  округ, улица Подгородная, дом 40А, для размещения многоквартирных жилых домов высокой этажности (11 и более этажей);
8) земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:8438, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир здание. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица 10 лет Октября, дом 174, для размещения автозаправочной и газонаполнительной станции;
9) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:3180, местоположение установлено относительно жилого дома, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, улица Орджоникидзе угол улицы 23-я Северная, дом 260/87, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком 
(не более 3 этажей);

10) земельного участка с кадастровым номером 55:36:090103:4, местоположение: Омская область, город Омск, Центральный административный округ, переулок Веселый, дом 14, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

11) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070104:10, местоположение установлено относительно строения, имеющего почтовый адрес: Омская область, город Омск, Советский  административный  округ, проспект Королева, дом 21, для размещения мойки легковых автомобилей, станции технического обслуживания легковых автомобилей без малярно-жестяных работ;

12) земельного участка с кадастровым номером 55:36:070105:8830, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 20 м от ориентира по направлению на запад. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Советский административный округ, улица Химиков, дом 6, для размещения столовых, кафе, закусочных;
13) земельного участка с кадастровым номером 55:36:030120:448, местоположение: Омская область, город Омск, Советский  административный  округ, садоводческое некоммерческое товарищество «Радист», аллея № 6, участок № 151, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);
14) земельного участка с кадастровым номером 55:36:160101:609, местоположение: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица 1-я Красной Звезды угол улицы 6-я Красноармейская, дом 54/49, для размещения шиномонтажной мастерской;

15) земельного участка с кадастровым номером 55:36:090302:1911, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Ленинский административный округ, улица Д. Бедного угол улицы 7-я Чередовая, дом 94/58, для размещения станции технического обслуживания легковых автомобилей без малярно-жестяных работ;

16) земельного участка с кадастровым номером 55:36:090205:796, местоположение: Омская область, город Омск, Октябрьский административный округ, улица 7-я Линия, дом 213А, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

17) земельного участка с кадастровым номером 55:36:110221:9, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир жилой дом. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, проезд 3-й Тюкалинский, дом 10, для размещения индивидуального жилого дома с прилегающим земельным участком (не более 3 этажей);

18) земельного участка с кадастровым номером 55:36:100909:2009, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир 9-этажный жилой дом. Участок находится примерно в 38 м от ориентира по направлению на юго-восток. Почтовый адрес ориентира: Омская область, город Омск, Кировский административный округ, улица Волгоградская, дом 32, для размещения станции технического обслуживания легковых автомобилей без малярно-жестяных работ.
2. Заключение о результатах публичных слушаний подготовлено на основании протокола публичных слушаний от 23 декабря 2019 года. Количество участников публичных слушаний составило 13 человек.
3. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний при рассмотрении обращений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков (далее – специальное разрешение), указанных в подпунктах 3, 7, 8, 18 пункта 1 настоящего заключения, участниками публичных слушаний высказаны предложения, замечания и пояснения следующего содержания:
3.1. В отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:248, указанного в подпункте 3 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний поступили пояснения от участника публичных слушаний Жумажанова А.Ш в лице представителя по доверенности Косенко А.Г. о необходимости предоставления специального разрешения для возможности получения разрешения на реконструкцию существующего жилого дома на земельном участке с видом разрешенного использования согласно правоустанавливающим документам «для строительства индивидуального жилого дома».
3.2. В отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:090104:126, указанного в подпункте 7 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний поступили пояснения от участника публичных слушаний ООО «Геоторг» в лице представителя по доверенности Заляева И.Б. о необходимости предоставления специального разрешения для данного земельного участка площадью 233 кв.м., который находится между земельными участками, в отношении которых ранее предоставлены специальные разрешения, для возможности осуществления полноценного строительства.
3.3. В отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:120103:8438, указанного в подпункте 8 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний поступили пояснения от участника публичных слушаний ООО «Омская областная газовая компания» в лице представителя по доверенности Шевченко Ю.Д. о необходимости предоставления специального разрешения для возможности размещения газовой автозаправочной станции с пунктом обмена баллонов, в том числе для обслуживания муниципального транспорта.

3.4. В отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:100909:2009, указанного в подпункте 18 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний поступили пояснения от участника публичных слушаний ООО «Деловой партнер» в лице представителя по доверенности Суставова И.В., о том, что на прилегающей территории расположены объекты для обслуживания автотранспорта (автомойки, гаражи многоуровневые, разворотная площадка общественного автотранспорта), предоставление специального разрешения позволит использовать существующий объект также для обслуживания автотранспорта.
4. В ходе подготовки и проведения публичных слушаний при рассмотрении обращений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков иными участниками публичных слушаний высказаны предложения, замечания и пояснения следующего содержания: 

4.1. В отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:070403:3205, указанного в подпункте 2 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний представителем по доверенности собственника земельного участка Голынского А.А. Ждановым Д.С. даны пояснения, что проектом предусмотрено размещение дошкольного учреждения на первом этаже одного из проектируемых многоквартирных жилых домов с учетом количества проживающих, с обеспечением необходимыми площадками.

4.2. В отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:090106:204, указанного в подпункте 5 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний представителем по доверенности собственников земельного участка Мокеева А.Н., Бейсекеевой З.И., Бейсекеевой З.И, Пасичной Т.Н. Позеевым В.С. даны пояснения, о необходимости предоставления специального разрешения в целях получения разрешения на реконструкцию жилого дома и дальнейшей его регистрации.

4.3. В отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:070105:8830, указанного в подпункте 12 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний представителем по доверенности ООО УК «Омскстройгруппинвест» Афуриной И.В. даны пояснения о необходимости предоставления специального разрешения в целях возможности приведения в соответствие разрешенного использования земельного участка с фактическим использвоаниемцелевого использование объекта к целевому использованию земельного участка, дальнейшего оформления правоустанавливающих документов на земельный участок.
4.4. В отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:090205:796, указанного в подпункте 16 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний представителем Махмудова Г.А.О. Омаровым Т.С. даны пояснения о необходимости предоставления специального разрешения в целях возможности осуществления реконструкции индивидуального жилого дома.

4.5. В отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:040103:10157, указанного в подпункте 6 пункта 1 настоящего заключения, в ходе публичных слушаний начальником сектора по работе с самовольным строительством объектов капитального строительства департамента архитектуры и градостроительства Администрации города Омска (далее – департамент архитектуры) Баскаковым О.А. отмечено, что на указанном земельном участке расположено 1-этажное здание, на котором размещены рекламные и режимные вывески: «РЦДК региональный центр диагностического контроля ТехОсмотр ОСАГО», «Spinning Life», «Автострахование», «Изготовление дубликатов госзнаков», «ООО «Автобизнес» (согласно сведениям геоинформационной системы 2ГИС на указанном земельном участке расположено 1-этажное административное здание: «Автобизнес» – центр по изготовлению регистрационных знаков, ООО «Региональный центр диагностического контроля» – технический осмотр, страхование, «Spinning Life» – магазин товаров для рыбалки). В Едином государственном реестре недвижимости объект не зарегистрирован. Имеются признаки использования земельного участка не по целевому назначению. Разрешение на строительство (реконструкцию) какого-либо объекта капитального строительства на указанном земельном участке в соответствии со статьей 51 Градостроительного Кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ) департаментом архитектуры не выдавалось.
4.6. В отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:070104:10, указанного в подпункте 11 пункта 1 настоящего заключения, в ходе публичных слушаний, начальником сектора по работе с самовольным строительством объектов капитального строительства департамента архитектуры Баскаковым О.А отмечено, что земельный участок учтен в ЕГРН с видом разрешенного использования «для размещения гаражей и автостоянок». На указанном земельном участке расположены: 1-этажный автомагазин «Клаксон», 
1-этажный объект (рекламные, режимные вывески отсутствуют, не функционирует), 2-этажное здание с рекламными вывесками «Ремонт автомобилей», «Виктория-Авто». Имеются признаки использования земельного участка не по целевому назначению. Разрешение на строительство (реконструкцию) какого-либо объекта капитального строительства на указанном земельном участке в соответствии со статьей 51 ГрК РФ департаментом архитектуры не выдавалось.
4.7. В отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:070105:8830, указанного в подпункте 12 пункта 1 настоящего заключения, в ходе публичных слушаний, начальником сектора по работе с самовольным строительством объектов капитального строительства департамента архитектуры Баскаковым О.А отмечено, что земельный участок учтен в ЕГРН с видом разрешенного использования «для строительства магазина товаров первой необходимости». Департаментом архитектуры было выдано разрешение на строительство магазина товаров первой необходимости, разрешен ввод в эксплуатацию законченного строительством объекта капитального строительства «Магазин товаров первой необходимости». По сведениям ЕГРН, на земельном участке расположено 1-этажное нежилое здание магазина товаров первой необходимости с кадастровым номером 55:36:070105:18441 площадью 69,5 кв. м, На момент обследования 04.12.2019 специалистами сектора выявлено, что 
на данном земельном участке расположено 1-этажное здание пиццерии с рекламными и режимной вывесками «Pizza Cut» (согласно сведениям геоинформационной системы 2ГИС на указанном земельном участке расположено 1-этажный магазин 6/4 по ул. Химиков: пиццерия «Pizza Cut»). 
Таким образом, имеются признаки использования земельного участка не по целевому назначению. 
4.8. В отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:160101:609, указанного в подпункте 14 пункта 1 настоящего заключения, в ходе публичных слушаний, начальником сектора по работе с самовольным строительством объектов капитального строительства департамента архитектуры Баскаковым О.А отмечено, что земельный участок учтен в ЕГРН с видом разрешенного использования «земли жилой застройки (индивидуальной)». 
На указанном земельном участке расположен 1-этажный индивидуальный жилой дом, 1-этажная постройка, в которой предоставляются услуги по шиномонтажу, вблизи размещена выносная рекламная конструкция «Шиномонтаж» (согласно сведениям геоинформационной системы 2ГИС на указанном земельном участке расположен 1-этажный частный дом). Таким образом, имеются признаки использования земельного участка не по целевому назначению.
4.9. В отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:090302:1911, указанного в подпункте 15 пункта 1 настоящего заключения, в ходе публичных слушаний, начальником сектора по работе с самовольным строительством объектов капитального строительства департамента архитектуры Баскаковым О.А отмечено, что земельный участок учтен в ЕГРН с видом разрешенного использования «земли жилой застройки (индивидуальной)».
По сведениям ЕГРН, на земельном участке расположены объекты капитального строительства 1-этажное нежилое здание (гараж), 1-этажный жилой дом. На момент обследования 03.12.2019 специалистами сектора выявлено, что на данном земельном участке расположен 1-этажный индивидуальный жилой дом,
1-этажное здание, имеющее три въезда (выезда) для автомобилей, размещена вывеска «Открыто» на прилегающей территории складированы бывшие в употреблении автомобильные покрышки и рекламная вывеска «СТО» (согласно сведениям геоинформационной системы 2ГИС на указанном земельном участке расположен 1-этажный автосервис, служба эвакуации автомобилей). 
Таким образом, имеются признаки использования земельного участка не по целевому назначению.
4.10. В отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:100909:2009, указанного в подпункте 18 пункта 1 настоящего заключения, в ходе публичных слушаний, начальником сектора по работе с самовольным строительством объектов капитального строительства департамента архитектуры Баскаковым О.А отмечено, что земельный участок учтен в ЕГРН с видом разрешенного использования «для строительства административно-торгового комплекса». Департаментом архитектуры было выдано разрешение на строительство административно-торгового комплекса, разрешен ввод в эксплуатацию законченного строительством административно-торгового комплекса. На момент обследования 03.12.2019 специалистами сектора выявлено, 
что на данном земельном участке расположено 2-этажное здание, на котором размещены рекламные вывески «Автотехцентр Омск», «Автосервис», «Шиномонтаж», «Автомойка» (согласно сведениям геоинформационной системы 2ГИС на указанном земельном участке расположено 2-этажное административное здание «Автотехцентр-Омск»). Имеются признаки использования земельного участка не по целевому назначению.
4.11. В отношении земельных участков с кадастровыми номерами: 55:36:060501:232, 55:36:120103:248, 55:36:090106:204, 55:36:040103:10157, 55:36:120103:8438, 55:36:070403:3180, 55:36:090103:4, 55:36:070104:10, 55:36:070105:8830, 55:36:030120:448, 55:36:160101:609, 55:36:090302:1911, 55:36:090205:796, 55:36:110221:9, указанных в подпунктах 1, 3, 5 – 17 пункта 1 настоящего заключения, в ходе публичных слушаний поступили замечания управления по делам гражданской обороны и чрезвычайным ситуациям департамента общественной безопасности Администрации города Омска о несоблюдении на указанных земельных участках противопожарных требований, установленных статьями 62, 68, 69, 90 Федерального закона «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», пунктом 9.11 СП 8.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной безопасности», пунктом 15.1 Свода правил 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», пунктом 4.3 Свода Правил 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям».
4.12. В отношении земельных участков с кадастровыми номерами 55:36:070403:3205, 55:36:090104:126, указанного в подпунктах 2, 7 пункта 1 настоящего заключения, в ходе публичных слушаний специалистом департамента архитектуры отмечено, что рассматриваемые территории не обеспечены объектами социального обслуживания, в том числе объектами дошкольного образования.

4.13. В отношении земельных участков с кадастровыми номерами: 55:36:060501:232, 55:36:070403:3205, 55:36:120103:248, 55:36:090103:0060, 55:36:090106:204, 55:36:040103:10157, 55:36:120103:8438, 55:36:070403:3180, 55:36:090103:4, 55:36:070104:10, 55:36:070105:8830, 55:36:030120:448, 55:36:160101:609, 55:36:090302:1911, 55:36:090205:796, 55:36:110221:9, 55:36:100909:2009, указанных в подпунктах 1 – 6, 8 – 18 настоящего заключения, в ходе публичных слушаний специалистами департамента архитектуры отмечено, что испрашиваемые условно разрешенные виды использования земельных участков не соответствуют утвержденным проектам планировки территории.

4.14. В отношении земельного участка с кадастровым номером 55:36:090104:126, указанного в подпункте 7 пункта 1 настоящего заключения, в ходе проведения публичных слушаний специалистом департамента архитектуры отмечено, что испрашиваемый условно разрешенный вид использования земельного участка, соответствует утвержденному проекту планировки территории.
5. Публичные слушания по обращениям о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков, указанных в пункте 1 настоящего заключения, считать состоявшимися.
