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УТВЕРЖДАЮ

Первый заместитель председателя комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска 

_______________В.В. Мамонтов
«17» декабря 2015 года
ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области
1. В ходе публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденные Решением Омского городского Совета от 10.12.2008 № 201 (далее – Правила) рассмотрены следующие предложения о внесении изменений в Правила:

	1.1. В приложении № 1 «Карта градостроительного зонирования территорий города Омска» изложить в новой редакции следующие территориальные зоны:
1.1.1. П3-1906, ИТ2, выделив территориальную зону Ж1 с номером 2865;
1.1.2. ИТ1-1571, выделив две территориальные зоны Л с номерами 2866, 2867;                            
1.1.3. Л-753, ИТ3-700, исключив территориальные зоны ОД1-895, Ж1-2521, выделив территориальную зону СХ1 с номером 2868;
1.1.4. П3-1940, ИТ1-1571, выделив территориальную зону Ж2 с номером 2874;
1.1.5. ОД4-1021, ИТ2, выделив две территориальные зоны Ж1 с номерами 2875, 2871;
1.1.6. Ж4-645, П3-2685, ИТ2;
1.1.7. Л-750, выделив территориальную зону Ж1 с номером 2876;
1.1.8. Ж3-1451, ИТ2;

1.1.9. ОД2-1828, выделив территориальную зону Р1 с номером 2887;
1.1.10. П3-1921, Ж4-2731, Ж5-1561, ИТ1-1571, ИТ2;
1.1.11. Ж3-1436, ИТ2;
1.1.12. Ж4-1523, ИТ2;
1.1.13. исключить территориальную зону ОД1-1672, выделив территориальную зону Ж3 с номером 2870;
1.1.14. Л-2701, выделив три территориальные зоны Ж1 с номерами 2877, 2878, 2879;
1.1.15. Ж5-1567, ОД1-1744, Ж3-1505, ИТ2;                   
1.1.16. Л-2166, ИТ2, выделив территориальную зону Ж1 с номером 2912;
1.1.17. Р1-2028, ОД1-1771, ИТ2;
1.1.18. П3-1132, ИТ4-715, Ж5-677, ИТ2;
1.1.19. Р2-1228, ОД1-2346, ОД1-936, ИТ2, исключив территориальные зоны ОД1-931, ОД1-932, ОД1-930, выделив территориальную зону ОД1 с номером 2888 и одиннадцать территориальных зон Р1 с номерами 2889, 2890, 2891, 2892, 2893, 2894, 2895, 2896, 2897, 2898, 2899;
1.1.20. Л-720, СХ1-1324, выделив территориальную зону П3 с номером 2869; 
1.1.21. Ж1-474, СХ1-1333, Л-2541, ИТ2, исключив территориальные зоны СХ1-1334, СХ1-1335, Р4-2553;
1.1.22. П3-1035, ИТ2, выделив территориальную зону Ж1 с номером 2886;
1.1.23. Ж5-669, ИТ2;

1.1.24. Ж5-651, ИТ2;
1.1.25. СН3-1304, СН3-1305, ИТ2, исключив территориальную зону Р1-1179, выделив территориальные зоны П3 с номером 2913, Л с номером 2914;

1.1.26. П3-1063, Ж1-455, ИТ2, выделив территориальную зону Ж1 с номером 2915;
1.1.27. Ж1-471, ИТ2, исключив территориальные зоны ОД1-811, П3-1067;
1.1.28. Ж1-459, Ж3-529, ИТ2, выделив территориальные зоны Ж1 с номером 2916, Ж2 с номером 2917, ОД5 с номером 2918;
1.1.29. Ж1-457, Ж3-528, ИТ3-2352, ИТ2, выделив территориальные зоны Ж1 с номером 2919, П3 с номером 2920;
1.1.30. П3-2351, ИТ2, выделив территориальные зоны Ж2 с номером 2921, П3 с номером 2922;
1.1.31. Р4-1243, СХ1-2692, ИТ3-692, ИТ2, исключив территориальную зону Р4-2693;
1.1.32. Ж1-446, Л-727;
1.1.33. Р4-399, ОД1-216, ИТ2, выделив территориальные зоны Ж1 с номером 2880, ОД1 с номером 2881, Р1 с номером 2882;
1.1.34. П3-354, ИТ2, выделив территориальную зону Ж1 с номером 2883;
1.1.35. Ж1-13, ОД1-265, ИТ2;
1.1.36. Ж4-100, ИТ2, выделив территориальные зоны Ж4 с номером 2884, Ж1 с номером 2885;
1.1.37. П2-289, выделив две территориальные зоны П1 с номерами 2900, 2901;
1.1.38. ОД1-191, ИТ2;
1.1.39. Ж1-2422, ИТ1-134, Л-153, ИТ2;
1.1.40. ОД1-223, Ж3-31, ИТ2, выделив территориальную зону ОД1 с номером  2902, две территориальные зоны ОД5 с номерами 2903, 2904, территориальную зону П3 с номером 2905;

1.1.41. СН6-418, Р1-2762, П3-336, П2-296, Р4-401, ИТ3-135, Ж1-4, ИТ2, Ж3-2673, исключив территориальные зоны П3-2807, Ж1-2388, ОД1-189, выделив четыре территориальные зоны П3 с номерами 2906, 2907, 2908, 2909, три территориальные зоны ОД1 с номерами 2910, 2911, 2751, три территориальные зоны Р1 с номерами 2805, 2871, 2872, территориальную зону ОД5 с номером 2873, территориальную зону Ж1 с номером 2923;

1.1.42. Р4-398, СХ1-425;

1.1.43. Ж1-1387, СХ1-2444, ИТ2, выделив территориальную зону Ж4 с номером 2930, территориальную зону Ж1 с номером 2931;

1.1.44. ОД1-265, ИТ2, выделив территориальную зону ОД7 с номером 2972;

1.1.45. Ж4-647, ОД2-990.
1.2. В таблице 1 статьи 42:

а) в строке 1 раздела 1:

- в столбцах Ж-3, Ж-4 буквы «У» заменить на буквы «О»;

- дополнить сноской следующего содержания: «*- при наличии правоустанавливающего документа на объект капитального строительства и (или) на земельный участок, предназначенный для строительства индивидуального жилого дома.
- в столбце СХ-1 букву «У» исключить;
б) в разделе 21 строку 9 дополнить:

- буквой «О» в столбце СХ-3;

- сноской следующего содержания: «*- при наличии правоустанавливающего документа на объект капитального строительства и (или) на земельный участок, предназначенный для строительства индивидуального жилого дома»;

- буквой «О» в столбцах Ж-1, Ж-2, Ж-3, Ж-4, Ж-5, ОД-1, ОД-2, ОД-3, ОД-4, ОД-5, ОД-6, ОД-7, П-1, П-2, П-3, СХ-3; СН-1, СН-2, СН-3, СН-4,                СН-5, СН-6.
1.3. Абзац 2 части 1 статьи 43 изложить в следующей редакции: 

«2) в общественно-деловых зонах, жилых зонах и зонах сельскохозяйственного использования объекты условно разрешенного вида использования, за исключением индивидуальных жилых домов с прилегающими земельными участками в общественно-деловых зонах и жилых зонах, могут занимать не более 30% территории зоны;».


2. В ходе публичных слушаний были высказаны следующие возражения, замечания и предложения.
2.1. Предложение, изложенное в пункте 1.19., по мнению представителя закрытого акционерного общества «Производственный комплекс общественного питания «Деловые встречи» (далее – ЗАО «ПКОП «Деловые встречи») – Слеповой И.М., представителя общественной организации содействия гражданского общества «ОПЛОТ» (далее – ОРОО «ОПЛОТ») – Ткачука А.Н., директора и представителя Общества с ограниченной ответственностью «Кедр» (далее – ООО «Кедр») – Сахань Д.А. и Пятак С.А., директора муниципального предприятия города Омска «Проектный институт «Горстройпроект» – Столбовой Т.В., директора и представителей Открытого акционерного общества Территориального проектного института «Омскгражданпроект» – Любчича И.Н., Мрыглода Б.С. и Пономаревой С.Г., жителей города Омска – Гордиенко В.В., Ерохина Д.А., депутата Омского городского Совета – Кокорина В.М. необходимо исключить из проекта Решения Омского городского Совета «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденные Решением Омского городского Совета от 10.12.2008 № 201», на основании следующего.
Представителем Слеповой И.М. было отмечено, что выделение территориальной зоны Р1-2894 приведет к невозможности освоения земельного участка 55:36:120304:1077, предоставленного в аренду ЗАО «ПКОП «Деловые встречи» для строительства кафе до 2018 года, что приведет к нарушению пункта 3.2.1. договора аренды, в соответствии с которым арендатор имеет право использовать участок в соответствии с целями и условиями его предоставления. Кроме того указано, что выделение одиннадцати зон Р1, предусмотренное предложением, изложенным в пункте 1.19., приведет к невозможности строительства на земельных участках, уже предоставленных Администрацией города Омска для строительства, однако не исключит возможность строительства на территории Парка культуры и отдыха им. 30-летия ВЛКСМ (далее – Парк), так как его значительная территория находится в территориальной зоне Р2-1228, не запрещающей такое строительство.
Представителем ОРОО «ОПЛОТ» до начало публичных слушаний были представлены данные проведенного общественного опроса, который показал, что подавляющее большинство жителей Октябрьского, Ленинского и Центрального округов заявляют о необходимости развития Парка за счет строительства современной инфраструктуры для отдыха, допустимой в границе территориальной зоны ОД1. Согласно представленной информации, более 70% респондентов заявили о необходимости реконструкции и обновления Парка, 50% считают, что Парк нуждается в зеленой зоне с аквапарком, кинотеатром и круглосуточными аттракционами.
В возражениях ОРОО «ОПЛОТ» также указано на то обстоятельство, что город Омск остро нуждается в инвесторах, вкладывающих свои денежные средства в развитие инфраструктуры города, а также на то, что ранее территориальные зоны ОД1-2346, ОД1-936 были специально выделены для строительства современной инфраструктуры в их границах.
Представителем ООО «Кедр» было отмечено, что территория, в которую в настоящее время входят земельные участки с кадастровыми номерами 55:36:120304:1040 и 55:36:120304:1041, предоставленная ООО «Кедр» по договору аренды для строительства торгово-развлекательного комплекса, была отнесена к общественно-деловой зоне (ОД), а именно, к зоне объектов административно-делового и общественного назначения (ОД1), в связи с принятым решением Архитектурно-градостроительного совета города Омска, оформленным протоколом от 8 декабря 2006 года               № 18, которым была одобрена Концепция развития Парка культуры и отдыха имени 30-летия ВЛКСМ в Октябрьском административном округе города Омска, разработанная по заказу Администрации города Омска и представленная МУП города Омска «Проектный институт «Горстройпроект», утвержденная Мэром города Омска – Шрейдером В.Ф.
ООО «Кедр», руководствуясь тем, что земельный участок предоставлен для строительства объекта капитального строительства, был проведен комплекс подготовительных мероприятий к строительству объектов торгово-развлекательного комплекса, в том числе и предпроектных. Так, за свой счет общество осуществило снос ветхих аварийных строений (здание конторы с летней эстрадой, здание музыкальной студии, здание общественного туалета), располагавшихся на земельных участках с кадастровыми номерами 55:36:120304:1040 и 55:36:120304:1041и обеспечило в рамках заключенного договора подряда на выполнение строительно-монтажных работ по строительству от 12 мая 2012 года строительство и ввод в эксплуатацию нового здания Администрации Парка площадью 302,4 кв.м. Также общество понесло существенные финансовые затраты по освоению земельных участков, которые в случае запрета строительства будут являться убытками, подлежащими возмещению за счет бюджета города Омска.
В поддержку сохранения Парка в существующем виде, то есть за  предложение, изложенное в пункте 1.19. настоящего заключения выступил эколог – Костырев С.В., Бондаренко Л.Н., депутат Омского городского Совета – Федотов Ю.Н., представитель организации ветеранов Октябрьского административного округа города Омска.
2.2. По предложению, изложенному в пункте 1.20. настоящего заключения поступили возражения Ассоциации тогово-промышленных предприятий «Группа «ОША», которые сводятся к следующему.
Расширение территориальной зоны СХ1-1224 недопустимо
 в связи с наложением указанной территориальной зоны на объект недвижимости «Очистные сооружения санитарной канализации». По информации, представленной обществом, данный объект является вспомогательным сооружением, однако права на него в настоящее время не оформлены.
3. В ходе подготовки к публичным слушаниям была выявлена необходимость уточнения предложений по внесению изменений в Правила.
3.1. По предложению, изложенному в пункте 1.2. настоящего заключения, абзац 1 подпункта а, необходимо изложить в следующей редакции:

- в столбцах Ж-3, Ж-4 буквы «У» заменить буквой «О*».
3.2. В пункте 1.2. абзац 2 пункта б исключить.
4. Вопросы 1.43., 1.44., 1.45. дополнительно вынесены и рассмотрены на публичных слушаниях по результатам комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска предложений о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город  Омск  Омской  области, 
состоявшейся 1 октября 2015 года, в соответствии с Постановлением Администрации города Омска от 7 декабря 2015 № 1608-п «О подготовке проекта Решения Омского городского Совета о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области».
5. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в Правила считать состоявшимися.

6. Комиссии по подготовке проекта Правил с учетом результатов публичных слушаний подготовить проект Решения Омского городского Совета «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденные Решением Омского городского Совета от 10.12.2008 № 201» и представить Мэру города Омска для последующего направления в Омский городской Совет.

