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УТВЕРЖДАЮ:

Председатель комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Омска
_______________А.Г. Тиль
«18» марта 2014 года

ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области
1. В ходе публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденные Решением Омского городского Совета от 10.12.2008 № 201 (далее – Правила) рассмотрены следующие предложения о внесении изменений в Правила:
1.1. В приложении № 1 к Правилам «Карта градостроительного зонирования территорий города Омска» изложить в новой редакции следующие территориальные зоны:

	1.1.1. ОД1-1688, выделив территориальную зону Ж3 с номером 2607;

	1.1.2. П3-1928, выделив территориальную зону Ж1 с номером 2608;

	1.1.3. П3-1947, ИТ2;

	1.1.4. ОД1-858, ИТ2, выделив две территориальные зоны Р1 с номерами 2609, 2610;

	1.1.5. ИТ2, исключив территориальные зоны Ж4-1539, Ж4-1545, Ж4-1546,     Ж4-1547, Ж4-1548, выделив пять территориальных зон Ж5 с номерами 1539, 1545, 1546, 1547, 1548;

	1.1.6. Ж3-1470, ОД1-1701, ИТ2, выделив территориальную зону ОД5 с номером 2613;

	1.1.7. ОД2-1852, выделив две территориальные зоны Р1 с номерами 2614, 2615;

	1.1.8. П2-1901, П3-1967;

	1.1.9. ОД1-1786, ИТ2;

	1.1.10. П3-2180, Р1-2183, СХ1-2196, Ж1-2139, Ж1-2141, Ж1-2142, ИТ2, исключив территориальные зоны Л-2167, Ж3-2149, выделив две территориальные зоны Ж5 с номерами 2616, 2617, территориальную зону Ж1 с номером 2618;

	1.1.11. ОД1-1747, Ж3-1500, выделив территориальные зоны Р1 с номером 2619, Ж3 с номером 2678;

	1.1.12. Ж1-1407, Р1-2027, ИТ2, выделив территориальную зону Р1 с номером 2620;

	1.1.13. Ж4-1550, ИТ2;

	1.1.14. ОД1-1782, выделив территориальные зоны Р2 с номером 2621, ОД1 с номером 2622;

	1.1.15. Ж5-669, ОД1-807, ИТ2;

	1.1.16. Ж1-452, выделив территориальные зоны ОД5 с номером 2623, Л с номером 2624, две территориальные зоны Р1 с номерами 2625, 2526, две территориальные зоны Ж1 с номерами 2627, 2628;

	1.1.17. Ж1-451, выделив две территориальные зоны ОД1 с номерами 2630, 2631, территориальную зону Р5 с номером 2629;

	1.1.18. Ж1-449, выделив территориальные зоны ОД5 с номером 2632, Р1 с номером 2633;

	1.1.19. Л-2541, выделив территориальную зону П3 с номером 2635;

	1.1.20. Ж1-478, Ж5-2450, выделив территориальные зоны Ж1 с номером 2636, Р5 с номером 2637, две территориальные зоны Р1 с номерами 2638, 2639;

	1.1.21. ИТ2, исключив территориальную зону П3-1046;

	1.1.22. П3-2350, ИТ2, выделив территориальную зону Ж1 с номером 2640;

	1.1.23. П3-337, Ж1-15, П3-328, ИТ2, выделив территориальную зону Л с номером 2641;

	1.1.24. Р3-1261, ИТ2;

	1.1.25. СХ1-1352, Л-766, Ж1-506, СН3-1310, ИТ2, исключив территориальные зоны Л-764, Л-752, П3-1106;

	1.1.26. Ж1-446, Л-727, СХ1-1325, выделив территориальную зону ОД5 с номером 2642;

	1.1.27. Ж5-665, ИТ2, исключив территориальную зону ОД1-808;

	1.1.28. ИТ2, исключив территориальную зону ОД1-801, выделив территориальную зону П3 с номером 2643;

	1.1.29. Р2-1215, ИТ2, исключив территориальные зоны ОД1-800, ОД1-802, выделив территориальную зону Ж1 с номером 2644;

	1.1.30. П3-1035, ИТ2;

	1.1.31. Ж1-25, Ж1-17, Р1-369, ИТ2, выделив семь территориальных зон Р1 с номерами 2647, 2648, 2649, 2650, 2651, 2652, 2653;

	1.1.32. П3-1160, выделив территориальные зоны Ж4 с номером 2645, ОД1 с номером 2646;

	1.1.33. Ж1-14, выделив две территориальные зоны Р1 с номерами 2654, 2655;

	1.1.34. Ж1-18, Ж1-26, Ж1-2528, Р1-370, Р1-388, ОД1-200, ОД1-264, ОД1-2530, ИТ2, выделив пять территориальных зон Р1 с номерами 2656, 2657, 2658, 2659, 2660;

	1.1.35. Ж1-19, Ж1-21, Ж5-131, ИТ2, выделив семь территориальных зон Р1 с  номерами 2661, 2662, 2663, 2664, 2665, 2666, 2667, территориальную зону ОД5 с номером 2668, территориальную зону Ж1 с номером 2669;

	1.1.36. ОД1-196, выделив две территориальные зоны Р1 с номерами 2670, 2671;

	1.1.37. Ж5-2386, Ж5-129, Ж3-46, Ж1-2315, Р2-390, Р4-401, ИТ2, выделив территориальные зоны Ж1 с номером 2672, Ж3 с номером 2673, Ж5 с номером 2674;

	1.1.38. Ж1-23, П3-339, ОД1-217, ИТ2;

	1.1.39. ОД1-268, Ж4-117, Р4-399, ИТ2, исключив территориальную зону Р1-389;

	1.1.40. СХ1-430, СХ1-431, Л-163, выделив две территориальные зоны Ж1 с номерами 2675, 2676;

	1.1.41. СН2-414, выделив территориальную зону СН1 с номером 2677;

	1.1.42. СН3-2079, Л-1600, ИТ1-1575, Р1-2437, П3-1972, ИТ2, выделив территориальную зону СХ3 с номером 2679, две территориальные зоны ИТ3 с номерами 2680, 2681, три территориальные зоны П3 с номерами 2682, 2683, 2684;

	1.1.43. исключить территориальные зоны Л-2371, Л-2372, выделив две территориальные зоны П3 с номерами 2611, 2612;

	1.1.44. исключить территориальную зону П3-1049, выделив территориальную зону Л с номером 2634;

	1.1.45. Ж4-645, ИТ2, исключив  территориальную зону ОД1-905, выделив территориальную зону П3 с номером 2685;

	1.1.46. Ж3-1466, ОД1-2404;

	1.1.47. Р1-2391, ИТ2, выделив территориальную зону ОД7 с номером 2686;


1.2. Подпункт 6 статьи 38 дополнить дефисом следующего содержания:

«- СХ-3 – зона объектов декоративного растениеводства;»;

1.3. в таблице № 1 статьи 42:

а) графу «Кодовое обозначение территориальной зоны» дополнить столбцом «СХ-3»;

б) раздел 22 дополнить строкой 12 «Земельные участки предназначенные для ведения декоративного растениеводства» с буквой «О» в графе СХ-3 и строкой 13 «Теплично-парниковые объекты, питомники, дендрарии для выращивания декоративных деревьев и кустарников, растений» с буквой «О» в графе СХ-3;
в) графу «Кодовое обозначение территориальной зоны» дополнить столбцами ОД-6, ОД-7;

г) строки 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 раздела 11 дополнить буквой «О» в графе ОД-6;

д) строку 1 раздела 12 дополнить буквой «О» в графе ОД-7;

е) пункт 3 раздела 16 дополнить строкой 19 «Автомобильные газонаполнительные компрессорные станции» с буквой «О» в графах П1, П2, П3;

ж) пункт 3 раздела 10 дополнить строкой 14 «- конные центры» с буквой «О» в графе ОД4.
1.4. статью 50 дополнить пунктом 3 следующего содержания:

«3) Зона объектов декоративного растениеводства (СХ-3) включает в себя участки территории города Омска предназначенные для выращивания декоративных видов растений.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне объектов декоративного растениеводства приведены в таблице № 1 (статья 42 настоящих Правил) и статье 43 настоящих Правил.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	№

п/п
	Наименование размера, 

параметра
	Значение единица измерения, дополнительные условия
	

	1.
	Минимальный отступ от границ земельных участков до строений сооружений 
	От границ земельного участка до основного строения – 3 м, до прочих сооружений вспомогательного использования – 1 м
	

	2.
	Минимальный отступ от красной линии до строений сооружений
	5 м от красных линий улиц

3 м от красных линий проездов
	

	3.
	Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на территории 
	V (по классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) при обеспечении определенного проектом размера санитарно-защитной зоны
	

	4.
	Условия размещения и максимальные и минимальные размеры (площадь) отдельных объектов
	Максимальная высота сплошного ограждения земельных участков вдоль улиц (проездов) – 1,8 м, при этом высота ограждения, а также вид ограждения (строительный материал, цвет, строительная конструкция) должны быть единообразными, как минимум на протяжении одного квартала.

Максимальная высота сквозного ограждения между смежными земельными участками –  1,8 м, при этом ограждения должны быть сетчатые или решетчатые с целью минимального затенения территории соседнего участка
	»;


1.5. Подпункт 1 пункта 2 статьи 38 дополнить дефисами следующего содержания: 

«- ОД-6 – зона объектов культуры и искусства;

- ОД-7 – зона культовых объектов;».

1.6. Статью 45 дополнить пунктом 6 следующего содержания:

«6) Зона объектов культуры и искусства (ОД-6) включает в себя участки территории города Омска, предназначенные для размещения культурно-досуговых, культурно-просветительских и театрально-зрелищных объектов федерального, регионального и общегородского значения.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне объектов культуры и искусства приведены в таблице № 1 (статья 42 настоящих Правил) и статье 43 настоящих Правил.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	1
	Минимальный отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений
	6м при осуществлении нового строительства

	2
	Максимальное и (или) минимальное количество наземных этажей или максимальная и (или) минимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка 
	Высота зданий, строений не ограничивается

	3
	Условия размещения и максимальные и (или) минимальные размеры (площадь) отдельных объектов
	Размещение объектов, являющихся источником шума, осуществляется на основании проектной документации в соответствии с требованиями технических регламентов


1.7. Статью 45 дополнить пунктом 7 следующего содержания:

«7) Зона культовых объектов (ОД-7) включает в себя участки территории города Омска, предназначенные для размещения зданий, строений, сооружений и иных объектов, связанных с обеспечением деятельности религиозных организаций, проведением религиозных обрядов.

При строительстве культовых объектов, имеющих особое общественное, градостроительное значение, проектирование должно осуществляться на основе обязательного проведения предпроектных исследований или конкурсов на архитектурный проект.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне объектов культуры и искусства приведены в таблице № 1 (статья 42 настоящих Правил) и статье 43 настоящих Правил.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	№

п/п
	Наименование размера, параметра
	Значение, единица измерения, дополнительные условия

	1
	Минимальный отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений


	6м при осуществлении нового строительства

	2
	Максимальное и (или) минимальное количество наземных этажей или максимальная и (или) минимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка 
	Высота зданий, строений не ограничивается

	3
	Условия размещения и максимальные и (или) минимальные размеры (площадь) отдельных объектов
	Размещение объектов, являющихся источником шума, осуществляется на основании проектной документации в соответствии с требованиями технических регламентов


2. В ходе публичных слушаний были высказаны следующие возражения и предложения.

2.1. По предложению, изложенному в пункте 1.1.15. настоящего заключения поступили возражения ЗАО «Аргус», являющегося арендатором земельного участка с кадастровым номером 55:36:070106:3079. Возражения сводятся к тому, что в проект Решения Омского городского Совета о внесении изменений в Правила включен вопрос об изменении территориальной зоны ОД1-1782, где расположен арендуемый ЗАО «Аргус» земельный участок для общественно деловых целей, путем отнесения данной территории к территориальной зоне Р2, что повлечет изменение условий договора и невозможность использования земельного участка согласно заключенного договора аренды.
Письменные возражения представлены в комиссию.
2.2. По предложению, изложенному в пункте 1.1.16. настоящего заключения в комиссию поступили возражения Циркуновой Оксаны Васильевны.

2.3. По предложению, изложенному в пункте 1.1.32. настоящего заключения выступили:
Могилин Виталий Михайлович отметил, что в настоящее время есть возражения по данному вопросу, так как в 2012 году была выделена территория спортивно - развлекательная, оздоровительные объекты, а сейчас появилась зона ОД4, которая в плотную подходит к малоэтажным домам, в связи с чем просил не включать в проект Решения Омского городского Совета данную поправку до момента более углубленной планировки территории заявителем, с учетом организации буферной зоны между существующими малоэтажными домами и новым планированием.

Журавлев Андрей Владимирович - представитель ОАО «ЦКБА» обратил внимание на схему земельных участков и примерную планировку, где от рассматриваемого земельного участка до жилого дома есть «зеленая зона», а по Космическому проспекту ниже к указанной территории запланирован стадион. Испрашиваемая заявителем территориальная зона Ж4 позволяет размещать спортивные сооружения. Интересы размещения спортивной площадки реализовать возможно. 

В комиссию поступили письменные возражения КТОС «Чкаловский-3» Октябрьского административного округа города Омска о целесообразности более углубленной проработки вопросов планирования и зонирования территории ОАО «ЦКБА».

3. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в Правила считать состоявшимися.

4. Комиссии по подготовке проекта Правил подготовить проект Решения Омского городского Совета «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования городской округ город Омск Омской области, утвержденные Решением Омского городского Совета от 10.12.2008 № 201» и представить в Омский городской Совет.

